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Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INS Inversiones Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion, S.A. (“la Compafia”), los cuales comprenden el balance general al 31 de diciembre
de 2020, el estado de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, y las notas, las cuales conforman las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente, en todos
sus aspectos importantes, la situacion financiera de INS Inversiones Sociedad Administradora de
Fondos de Inversién, S.A., al 31 de diciembre de 2020, su desempefio financiero y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las disposiciones de caracter
contable, emitidas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF)
y la Superintendencia General de Valores (SUGEVAL), relacionadas con la informacion
financiera.

Base para la opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAS).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen con mayor detalle en la
seccion de nuestro informe Responsabilidades del auditor en la auditoria de los estados financieros.
Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo
IESBA), en conjunto con los requisitos éticos relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en la Republica de Costa Rica, y hemos cumplido con las demas responsabilidades
éticas de conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Asunto de énfasis — Base de contabilidad

Llamamos la atencion a la nota 1 a los estados financieros, en la cual se indica la base de
contabilidad. Los estados financieros han sido preparados con el propdésito de cumplir con las
disposiciones relacionadas con la informacion financiera estipuladas por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF) y la Superintendencia General de Valores
(SUGEVAL). Por tanto, los estados financieros podrian no ser adecuados para otros fines. Nuestra
opiniodn no ha sido modificada con respecto a este asunto.
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Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados de Gobierno Corporativo en
relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, de conformidad con las disposiciones de caracter contable emitidas por el Consejo
Nacional de Supervisién del Sistema Financiero (CONASSIF) y la Superintendencia General de
Valores (SUGEVAL), y del control interno que considere necesaria para la preparacion de estados
financieros que estén libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compariia, para continuar como negocio en marcha, de revelar, cuando
corresponda, asuntos relativos al negocio en marcha y de utilizar la base de contabilidad del
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar a la Compaiiia,
0 cesar sus operaciones, 0 bien no exista una alternativa realista de proceder de una de estas formas.

Los Encargados del Gobierno Corporativo son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de la informacidn financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad; sin embargo,
no es una garantia de que una auditoria efectuada de conformidad con las NIAs siempre detectara
un error material cuando exista. Los errores pueden surgir por fraude o error y se consideran
materiales si individualmente o en el agregado podrian llegar a influir en las decisiones econémicas
de los usuarios tomadas con base en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos el escepticismo profesional durante la auditoria, y ademas:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales de los estados financieros,
debido a fraude o error; disefiamos y efectuamos procedimientos de auditoria en respuesta
a esos riesgos; y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proveer una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material que resulte del fraude
es mayor que uno que resulte del error, ya que el fraude puede implicar confabulacion,
falsificacion, omisiones intencionales, representaciones erroneas o la evasion del control
interno.
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. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante a la auditoria para disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

. Evaluamos lo adecuado de las politicas de contabilidad utilizadas y de la razonabilidad de
las estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

. Concluimos sobre lo apropiado del uso de la base de contabilidad del negocio en marcha
por parte de la Administracion y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe
una incertidumbre material en relacién con eventos o condiciones que podrian originar una
duda significativa sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, debemos llamar la atencion
en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros
0, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién.  Nuestras
conclusiones estdn basadas en la evidencia de auditoria obtenida a la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los eventos o condiciones futuras podrian causar que la
Compaiiia deje de continuar como negocio en marcha.

) Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluidas las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones
subyacentes y los eventos en una forma que logra una presentacion razonable.

Les informamos a los Encargados del Gobierno Corporativo lo relativo, entre otros asuntos, al
alcance y a la oportunidad planeados de la auditoria y a los hallazgos significativos de la auditoria,
incluida cualquier deficiencia significativa en el control interno que identifiquemos durante nuestra
auditoria.
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INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERISON, S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)

ACTIVO
Disponibilidades
Efectivo
Entidades financieras del pais
Inversiones en instrumentos financieros
Al valor razonable con cambios en otro resultado integral
Al costo amortizado
Productos por cobrar
(Estimacion por deterioro)
Cuentas y comisiones por cobrar
Comisiones por cobrar
Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas
Impuesto al valor agregado soportado
Otras cuentas por cobrar
Mobiliario y equipo, neto
Otros activos
Activos intangibles, neto
Otros activos
TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones con entidades
A plazo
Cuentas por pagar y provisiones
Provisiones
Impuesto sobre la renta diferido
Otras cuentas por pagar
TOTAL DE PASIVO
PATRIMONIO
Capital social
Capital pagado
Aportes patrimoniales no capitalizados
Ajustes al patrimonio - otros resultados integrales
Reservas patrimoniales
Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Resultado del afio
TOTAL DEL PATRIMONIO
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO

OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS
Fondos de inversion en administracién - activos netos
Colones
Dolares

Firmado digitalmente

ARMANDO por ARMANDO MAROTO
MAROTO BARRIOS (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
BARRIOS (FIRMA) f55: 202102
MBA. Armando Maroto
Gerente General

Las notas forman parte integral de los estados financieros.

Nota

2020

660.654.842
500.000
660.154.842
16.172.175.005
14.642.778.292
1.173.883.488
356.617.842

(1.104.617)
122.205.015
95.017.814
3.209.071
10.110.759
13.867.371
84.009.078
135.656.203
6.748.621
128.907.582

17.174.700.143
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72.296.436
72.296.436
643.522.762
43.736.803
71.099.361
528.686.598

715.819.198

5.106.108.405
5.106.108.405
17.100.000
313.190.526
676.796.138
8.674.749.261
1.670.936.615

16.458.880.945

17.174.700.143
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93.732.929.983

83.827.968.263

Firmado digitalménte
KRISTEL por KRISTEL ANDREA
ANDREA HERRERA CERDAS
HERRERA (FIRMA)

CERDAS FIRMA) (53725

Licda. Kristel Herrera
Contadora



INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)

Nota 2020
Ingresos financieros
Por disponibilidades 4,945.304
Por inversiones en instrumentos financieros 1.255.504.727
Por ganancia por diferencias de cambios y UD 100.068.286
Por ganancias en venta de instrumentos financieros al valor razonable
con cambios en otro resultado integral 155.629.284

Total de ingresos financieros
Gastos financieros

1.516.147.601

Por obligaciones con entidades financieras y no financieras 12.732.962
Total de gastos financieros 12.732.962
Por estimacion de deterioro de activos 148.469.167
Por recuperacion de activos y disminucién de estimaciones y provisiones 8.370.520
RESULTADO FINANCIERO 1.363.315.992
Otros ingresos de operacion

Por comisiones por servicios 3 2.279.742.566

Por otros ingresos operativos 2.009.749
Total otros ingresos de operacion 2.281.752.315
Otros gastos de operacion

Por comisiones por servicios 411.986.731

Por provisiones 65.980.211

Por otros gastos con partes relacionadas 229.931.770

Por otros gastos operativos 11.672.017
Total otros gastos de operacién 719.570.729

RESULTADO OPERACIONAL BRUTO
Gastos administrativos

1.562.181.586

Por gastos de personal 11 620.254.860
Por otros gastos de administracion 12 125.635.969
Total gastos administrativos 745.890.829

RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES DE IMPUESTOS Y
PARTICIPACIONES SOBRE LA UTILIDAD

2.179.606.749

Impuesto sobre la renta 10 355.337.702
Participaciones legales sobre la utilidad 65.388.400
RESULTADO DEL ANO 1.758.880.647
OTROS RESULTADOS INTEGRALES, NETO DE IMPUESTO
Ajuste por valuacion inversiones al valor razonable con cambios en otro
resultado integral 29.955.399
Ganancia realizada trasladada al estado de resultados (155.629.284)
OTROS RESULTADOS INTEGRALES DEL PERIODO, NETO DE IMPUESTO (125.673.885)
RESULTADOS INTEGRALES TOTALES DEL PERIODO 1.633.206.762
ARMANDO Firmado digitalmente por KRISTEL ANDREA E’;g?sEAd’i\‘g[i)t;é?ente por
ARMANDO MAROTO HERRERA HERRERA CERDAS (FIRMA)
MAROTO BARRIOS (FIRMA) Fecha: 2021.02.26 09:02:03

: CERDAS (FIRMA) ‘5500
BARRIOS (FIRMA) 55e o600 (FIRMA) “g6100

Licda. Kristel Herrera
MBA. Armando Maroto Contadora
Gerente General

Las notas forman parte integral de los estados financieros.



INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Transacciones con los accionistas registradas directamente
en el patrimonio

Asignacion a la reserva legal

Total de transacciones con los accionistas registradas
directamente en el patrimonio

Resultado integral del afio:

Resultado del afio

Reservas legales y otras reservas estatutarias

Ganancias netas no realizadas por valuacién de inversiones a
valor razonable con cambios en otro resultado integral
Ganancias netas realizadas trasladadas al estado de resultados
Total del resultado integral del afio

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Las notas forman parte integral de los estados financieros.

Ajustes al
Aportes patrimonio - otros Resultados
patrimoniales no resultados Reservas acumulados de
Capital social capitalizados integrales patrimoniales ejercicios anteriores Total patrimonio
5.106.108.405 17.100.000 438.864.411 588.852.106 8.674.749.261 14.825.674.183
- - - 87.944.032 (87.944.032) -
- - - 87.944.032 (87.944.032) -
- 15.791.046.697 - - 1.758.880.647 17.549.927.344
- (15.791.046.697) - - - (15.791.046.697)
- - 29.955.399 - - 29.955.399
- - (155.629.284) - - (155.629.284)
- - (125.673.885) - 1.758.880.647 1.633.206.762
5.106.108.405 17.100.000 313.190.526 676.796.138 10.345.685.876 16.458.880.945
ARMANDO Firmado digitalmente

Firmado digitalmente

MAROTO por ARMANDO MAROTO
BARRIOS (FIRMA)

BARRIOS Fecha: 2021.02.25

(F| RMA) 22:49:43 -06'00'

MBA. Armando Maroto
Gerente General

KRISTEL ANDREA por KRISTEL ANDREA

HERRERA

RMA)
CERDAS (FIRMA) Fecha:2021.02.26
09:02:59 -06'00'

HERRERA CERDAS

Licda. Kristel Herrera

Contadora



INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERISON, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Resultado del afio

Partidas aplicadas a resultados que no requieren uso de fondos

Ingresos por intereses

Depreciacion y amortizaciones

Ganancias o pérdidas por diferencias de cambio

Gasto por estimacion de deterioro de activos financieros

Ingreso por recuperacion de activos, disminucion de estimaciones y provisiones
Ganancias realizadas por venta de instrumentos financieros

Gasto impuesto sobre la renta

Variacion neta en los activos (aumento), o disminucion
Comisiones por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Otros activos

Variacion neta en los pasivos aumento, o (disminucion)
Provisiones

Provision Comision Nacional de Emergencias

Otras cuentas por pagar

Intereses cobrados

Impuesto sobre la renta pagado

Flujos netos de efectivo provistos por las actividades de operacién
Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Aumento en instrumentos financieros

Disminucion en instrumentos financieros

Adquisicion de inmuebles mobiliarios y equipo

Flujos netos de efectivo usados en las actividades de inversion
Aumento neto en el efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efecto de las fluctuaciones del tipo de cambio en efectivo y equivalentes
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

2020

1.758.880.647

(1.260.450.031)
21.616.366
107.451.582
148.469.167

(8.370.520)

(155.629.284)
355.337.702

967.305.629

(44.375.084)
(3.034.602)
(30.413.707)

5.703.340
14.313.712
(4.142.186)

905.357.102
1.235.873.400
(269.076.803)

1.872.153.699

(10.864.772.220)
9.289.524.996
6.414.717

(1.568.832.507)

303.321.192
349.950.354
7.383.296

660.654.842

Firmado digitalmente
ARMANDO por ARMANDO MAROTO
MAROTO BARRIOS (FIRMA)

BARRIOS (FIRMA) Fecha: 2021.02.25

22:49:59 -06'00'

MBA. Armando Maroto
Gerente General

Las notas forman parte integral de los estados financieros.

Firmado digitalmente por
KRISTEL ANDREA HERRERA KRISTEL ANDREA HERRERA
CERDAS (FIRMA) CERDAS (FIRMA)

Fecha: 2021.02.26 09:03:50

-06'00'

Licda. Kristel Herrera
Contadora



INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2020

Naturaleza del negocio, bases de presentacion y principales politicas contables

Organizacion de la Companiia - INS Inversiones Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S.A. (“la Compafia”), fue constituida como sociedad andnima en
setiembre de 1999, bajo las leyes de la Republica de Costa Rica, cédula juridica
No0.3-101-252011 e inicié operaciones en mayo del 2000. Como sociedad de fondos
de inversion esta supeditada a las disposiciones de la Ley No.7732 (Ley Reguladora
del Mercado de Valores) y por ende a la supervision de la Superintendencia General
de Valores (SUGEVAL), la cual le otorgo la concesion para operar como sociedad
administradora de fondos de inversion.

El domicilio estd en San José, en las instalaciones localizadas detras del edificio del
Instituto Nacional de Seguros que se encuentra frente al parque Espaia.

El capital social de la Compafiia es 100% propiedad del Instituto Nacional de Seguros,
empresa del Estado Costarricense.

A la Compaiiia se le aprobd la inscripcién para la administracion de fondos de inversion
por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF) en
sesion de Junta Directiva N0.199 del 30 de agosto de 1999.

Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia cuenta con 17 empleados, respectivamente.

La pagina web de la Sociedad de Fondos de Inversion es www.insinversiones.com.

Su principal actividad consiste en administrar fondos a través de la figura de fondos de
inversion. Un fondo de inversion es el patrimonio integrado por aportes de personas
naturales o juridicas para su inversion en valores u otros activos autorizados por la
SUGEVAL, que administra una sociedad de fondos de inversion por cuentay riesgo
de los que participan en el fondo. Tales aportes en el Fondo estan documentados
mediante certificados de titulos de participacion. El objetivo de los fondos es
maximizar la plusvalia sobre el monto invertido a través de la administracion de
titulos valores cuyo rendimiento esté relacionado con el comportamiento del valor
de mercado de tales titulos valores y los rendimientos que estos generan.

La Compafiia tiene registrados ante la Superintendencia General de Valores los fondos de
inversion siguientes:

o Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Publico D, fondo de mercado
de dinero y abierto (patrimonio variable), de cartera mixta, no seriado (la comision
por cobrar se aplica a todos los inversionistas independientemente del monto de la
inversion) de renta fija.

(Continua)
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INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Notas a los Estados Financieros

o Fondo de Inversién No Diversificado INS Liquidez Publico C, fondo de mercado
de dinero y abierto (patrimonio variable), en colones, de cartera pablica, renta fija.

o Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez C, fondo de mercado de
dinero, abierto (patrimonio variable) de cartera mixta, no seriado, de renta fija.

o Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez D, fondo de mercado de dinero
y abierto (patrimonio variable), de cartera pablica, seriado de renta fija.

o Fondo de Inversion INS Inmobiliario No Diversificado, fondo de ingreso, cerrado,
no seriado, no financiero, de cartera mixta.

o INS Fondo de Inversion No Diversificado Publico Bancario C, fondo de mercado
de dinero, abierto (patrimonio variable) de cartera publica, no seriado, de renta fija.

. INS Fondo de Inversidon Financiero Abierto de Crecimiento No Diversificado
Colones, fondo financiero, de cartera mixta, no seriado, de renta fija.

. INS Fondo de Inversion Financiero Abierto de Crecimiento No Diversificado
Dolares, fondo financiero, de cartera mixta, no seriado, de renta fija.

o Fondo de Inversion de Desarrollo de Proyectos Centros de Salud-INS, fondo
cerrado que invertira en la construccion y equipamiento de dos inmuebles para ser
ocupados como Centros de Salud por el Instituto Nacional de Seguros. Este fondo
inicio operaciones el 28 de octubre de 2019.

Estos fondos se negocian bajo contratos denominados Contratos de Administracién de
Participaciones, los cuales son regulados por la Superintendencia General de
Valores (SUGEVAL), el Codigo de Comercio y el prospecto de los fondos; sus
principales clausulas al 31 de diciembre de 2020 son las siguientes:

Fondos mercado de dinero - Procedemos a detallar las principales caracteristicas de estos

fondos:
a. Los valores de los fondos son propiedad del inversionista.
b. Las inversiones en valores se deben realizar por medio de los sistemas de inversién

que ofrece el Sistema Financiero Nacional, aprobados por la SUGEVAL vy las bolsas
de valores autorizadas que operan en el pais.

(Continua)
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INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Notas a los Estados Financieros
C. La participacion del inversionista estd representada por titulos de participacion,

denominados Certificados de Titulos de Participacion, mediante un registro
electronico de las cuentas de cada cotizante.

d. El valor o precio de la participacion se obtiene al dividir el valor del activo neto del
fondo, calculado al final de cada dia, entre el nimero de participaciones en
circulacion.

e. Cada inversionista debe considerar sus necesidades de liquidez presentes y futuras,

con el objetivo de establecer sus objetivos tanto de rendimientos esperados como de
requerimientos de flujo de efectivo. Al ser los fondos de corto plazo, el inversionista
puede lograr un rendimiento atractivo y al mismo tiempo permite contar con la
liquidez que ofrecen los Fondos del Mercado de Dinero que permite mantener
inversiones a la vista y obtener el reembolso de las participaciones en un plazo
méaximo de 3 dias habiles contados a partir de la fecha de recibo de la solicitud de
retiro.

f. No existe limite maximo de concentracion de un solo inversionista actuando por si
0 por persona interpuesta de las participaciones emitidas por el fondo.

g. Las participaciones de los Fondos pueden ser adquiridas en las oficinas de INS -
Inversiones Sociedad Administradora de Fondos de Inversion o por medio de los
siguientes agentes comercializadores:

o INS Valores Puesto de Bolsa.
h. Los fondos del mercado de dinero deben cumplir con los siguientes limites:
o Un minimo de 85% del total de activos del fondo, en valores cuyos dias al

vencimiento no sean superiores a 360 dias, y un maximo de 15% en valores
cuyos dias al vencimiento no superen 540 dias.

o El plazo promedio ponderado de vencimiento de la cartera debe ser igual o
menor a 90 dias.

I. Con el fin de garantizar la reserva de liquidez para responder a las redenciones
anticipadas de titulos de participacion, los fondos mantendran como coeficiente de
liquidez, el porcentaje resultante de la utilizacién de un modelo estadistico que
permita medir la volatilidad de los activos del Fondo.

J. La custodia de los valores de los fondos estara a cargo de INS Valores Puesto de
Bolsa.

(Continua)
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INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Fondo inmobiliario - Procedemos a detallar las principales caracteristicas de dicho fondo:

a.

Es un fondo dirigido a inversionistas que no requieren de un ingreso cierto, ya que
dentro de la cartera pueden existir inmuebles que por periodos no generen ingresos
por concepto de alquileres.

Esta dirigido a inversionistas que no requieren liquidez. No redime o recompra las
participaciones de los inversionistas. Los inversionistas que deseen recuperar sus
recursos invertidos deberan vender sus participaciones en el mercado secundario.

La moneda para la suscripcion o reembolsos de participaciones son los dolares
americanos.

El monto de la emision es de US$250.000.000; correspondientes a 125.000
participaciones con un valor nominal de US$2.000 cada una.

El valor o precio de la participacion se obtiene al dividir el valor del activo neto del
fondo, calculado al final de cada dia, entre el nimero de participaciones en
circulacion.

El fondo sélo puede invertir en viene inmuebles construidos dentro del territorio
nacional.

El fondo podra financiar la adquisicion de inmuebles con garantia hipotecaria y/o
mediante fideicomisos de garantia hasta un maximo de un 60%.

Existen tres mecanismos por medio de los cuales se pueden suscribir o colocar las
participaciones del fondo, los cuales son: directa, subasta y contratos de colocacion.

La fecha de corte para determinar inversionistas con derecho a recibir los beneficios
sera el cierre trimestral de marzo, junio, setiembre y diciembre de cada afio.

El pago de los beneficios se efectuard dentro de los 20 dias habiles posteriores al
cierre trimestral.

La custodia de los valores de los fondos estara a cargo de INS Valores Puesto de
Bolsa.
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Fondo de desarrollo de proyectos- Procedemos a detallar las principales caracteristicas de
dicho fondo:
a. Esta dirigido a inversionistas que no requieren que el Fondo sea una fuente de

liquidez en el corto plazo, por el contrario, se dirige a inversionistas interesados en
invertir en un producto de mediano plazo y de naturaleza inmobiliaria.

b. El plazo minimo de inversion recomendado es de treinta meses, por cuanto se espera
que el desarrollo y entrada en operacion de los inmuebles se concrete a mas tardar
en ese plazo.

C. El inversionista debe tener presente que el Fondo tendra activos que no generan

ingresos por estar en proceso de desarrollo y construccion los ingresos del Fondo
provendran de la venta del proyecto.

d. El monto de la emision es por un méximo de US$40.000.000. Los titulos de
participacion se deben negociar en el mercado secundario de la Bolsa Nacional de
Valores y el valor nominal de cada uno es de US$1.000.

e. Este Fondo prevé el desarrollo (disefio y construccién) y equipamiento de dos
edificaciones requeridas por el INS para ser utilizadas como centros de salud, bajo
la modalidad llave en mano. Los centros de salud estardn ubicados en Cartago y
Guadalupe.

f. Una vez construidos se procedera a su venta, como inmuebles ocupados, en el
entendido que los mismos cuentan con un contrato de arrendamiento operativo
suscrito previamente con el INS (de previo a la venta los inmuebles deben de haber
sido aceptados por el INS). Con el producto de la venta se procedera a liquidar el
Fondo.

g. Se aclara que los ingresos que obtendra el Fondo provendran de la venta de los
inmuebles una vez finalizado el proceso de construccién. No se pretende, salvo
extraordinariamente, que el Fondo reciba los flujos provenientes del contrato de
arrendamiento. Lo que se pretende con el contrato de arrendamiento es contar con
seguridad juridica respecto a los compromisos adquiridos con el INS.

Base de contabilizacion - Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las
disposiciones reglamentarias emitidas por el Consejo Nacional de Supervision del
Sistema Financiero (CONASSIF) y por la Superintendencia General de Valores
(SUGEVAL).
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El CONASSIF aprobd el 11 de setiembre de 2018, el Reglamento de Informacion
Financiera (RIF), con fecha efectiva a partir del 1 de enero de 2020, excepto por lo
indicado en la disposicion final | que entrd a regir el 1 de enero de 2019. El
reglamento tiene por objeto regular la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), considerando tratamientos
prudenciales o regulatorios contables, asi como la definicion de un tratamiento o
metodologia especifica cuando las NIIF proponen dos o mas alternativas de
aplicacion.

Al 31 de diciembre de 2020, los estados financieros de la Compaiiia no presentan cifras
comparativas con las cifras al 31 de diciembre de 2019, debido a la entrada en vigor,
a partir del 1° de enero de 2020, del “Reglamento de Informacion Financiera”.
Segln el transitorio | del acuerdo citado anteriormente, no es requerida la
presentacion comparativa de los estados financieros intermedios y anuales
auditados del afio 2020.

Autorizacion para emision de estados financieros - Los estados financieros fueron
autorizados para emision por la Junta Directiva de INS Sociedad Administrados de
Fondos de Inversion, S.A., el 17 de febrero de 2021.

Base de medicidon - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
amortizado excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos a los
importes revaluados o al valor razonable, como se explica en las politicas contables
detalladas a continuacion.

Por lo general, el costo amortizado se basa en el valor razonable de la contraprestacion
otorgada a cambio de los bienes y servicios. El valor razonable es el precio que
seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado usando
otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
la Compariia toma en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo si los
participantes del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el activo o
pasivo a la fecha de medicion.
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Principales politicas contables - Las siguientes son las politicas contables significativas
gue aplican la Compafiia:

a. Moneda y transacciones en moneda extranjera - Los registros contables de la
Compafiia se mantienen en colones costarricenses (¢), moneda de curso legal en la
Republica de Costa Rica. Los registros contables la Compafiia de inversion se
mantienen en la moneda respectiva de acuerdo con el prospecto de inversion. Las
transacciones efectuadas en moneda extranjera se registran a la tasa de cambio
vigente en la fecha de la transaccion. Los activos y pasivos en moneda extranjera
al final de cada periodo contable son ajustados a la tasa de cambio vigente a esa
fecha. Las diferencias cambiarias originadas de la liquidacion de activos y
obligaciones denominadas en moneda extranjera y por el ajuste de los saldos a la
fecha de cierre son registradas contra los resultados del periodo en que ocurrieron.

Al 31 de diciembre de 2020, la tasa de cambio para la compra y venta de dolares
estadounidenses era de ¢617,30 y ¢610,53 por US$1,00; respectivamente.

b. Instrumentos financieros - Se conoce como instrumentos financieros cualquier
contrato que origine un activo financiero en una empresa y a la vez un pasivo
financiero o instrumento patrimonial en otra empresa. Los instrumentos financieros
incluyen: inversiones en valores, cuentas por cobrar, obligaciones por reportos
tripartitos y cuentas por pagar.

(i) Clasificacion

La norma incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos
financieros: medidos al costo amortizado (CA), al valor razonable con cambios en
otros resultados integrales (VRORI), y al valor razonable con cambios en resultados
(VRCR). Asimismo, contiene un nuevo enfoque de clasificacion y medicién para
los activos financieros basado en el modelo de negocios en el que los activos son
gestionados y sus caracteristicas de flujos de efectivo. La norma elimina las
categorias existentes anteriormente de mantenidos hasta su vencimiento, préstamos
y partidas por cobrar e inversiones disponibles para la venta.

La Compaiiia clasifica y mide sus activos financieros al CA, VRORI 0 VRCR, sobre

la base del modelo de negocio de la Compaiiia para la gestion de los activos
financieros y las caracteristicas del flujo de efectivo contractuales.

(Continua)



-8-
INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Un activo financiero es medido al CA y no a VRCR si cumple ambas de las
siguientes condiciones:

e EIl activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas
para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo pendiente.

Un instrumento de deuda es medido a VRORI solo si cumple con ambas de las
siguientes condiciones y no ha sido designado como VRCR:

e El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar
flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y;

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas
para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo pendiente.

La norma adoptada conserva en gran medida los requisitos anteriores para la
clasificacion de los pasivos financieros. Sin embargo, aunque segun la normativa
anterior todos los cambios en el valor razonable de los pasivos designados bajo la
opcion de valor razonable eran reconocidos en resultados, segin la normativa
adoptada, los cambios en el valor razonable generalmente se presentan de la
siguiente manera:

e EIl monto del cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo
propio de crédito del pasivo se presenta en ORI; y
e EIl monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en resultados.

Las cuentas por cobrar se clasifican como instrumentos originados por la entidad,
debido a que se establecieron con el fin de proveer fondos a un deudor y no para
generar utilidades a corto plazo.

(i) Reconocimiento instrumentos financieros
Los instrumentos financieros se reconocen a costo amortizado, a valor razonable
con cambios en otras utilidades integrales o a valor razonable con cambios en

resultados, tomando en cuenta la base del modelo de negocio establecido por la
Administracion.
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Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, la Compafiia puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de los otros resultados
integrales. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento por
instrumento.

La Compafiia mide un activo financiero a VRCR cuando los flujos de efectivo
contractuales no cumplen con el criterio de solo pagos del principal e intereses.

Todos los otros activos financieros son medidos a su valor razonable con cambios
en resultados (VRCR).

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, la Compafiia puede designar de
manera irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de
medicion a CA o VRORI a ser medido a VRCR si al hacerlo se elimina o se reduce
significantemente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo.

Un activo financiero es clasificado en una de las categorias mencionadas en su
reconocimiento inicial. Sin embargo, para los activos financieros mantenidos al
momento de aplicacion inicial, la evaluacion del modelo de negocio se basa en
hechos y circunstancias a la fecha. Adicionalmente, la norma permite nuevas
designaciones electivas a VRCR o0 VRORI a ser realizadas en la fecha de aplicacion
inicial y permite o requiere revocacion de elecciones previas de VRCR a la fecha
de aplicacion inicial, dependiendo de los hechos y circunstancias a esa fecha.

(ili) ~ Medicion instrumentos financieros

Evaluacién del modelo de negocio

La Compafiia realiza una evaluacion del modelo de negocio para cada grupo de
instrumentos financieros para reflejar la forma en que se gestiona el negocio y en
que se proporciona la informacion a la Administracion. La evaluacion considerada
lo siguiente:

e Las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operacion de esas
politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la Administracion se
enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de
rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las
salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de
los activos.
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e Como se evalla el rendimiento de la cartera y la manera en la que se informa al
personal clave de la Administracion.

e La medicidon de los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio
(los activos financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que
se administran dichos riesgos.

e Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo. si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos).

e La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

La Compariia de clasifica sus activos financieros a costo amortizado o valor
razonable con cambios en el otro resultado integral, de acuerdo con el modelo de
negocio definido para gestionar los riesgos y beneficios, asi como las caracteristicas
de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero. Las caracteristicas de
los flujos de efectivo permiten identificar si, se tiene el instrumento para obtener los
flujos de efectivo contractuales, para la venta o para ambos.

Evaluacioén si los flujos de caja contractuales son solamente pagos de principal e
intereses

Para el propoésito de esta evaluacion, “principal” es definido como el valor razonable
del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. “Interés” es definido
como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito
asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros
riesgos basicos de un acuerdo de préstamos y otros costos asociados (gj. riesgo de
liquidez y costos administrativos), al igual que el margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal
e intereses, la Compariia considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye la evaluacion para determinar si el activo financiero contiene un término
contractual que pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de efectivo
contractuales a tal modo que no cumpla con esta condicién. Al hacer esta
evaluacion la Compariia considera:

e Que los flujos de efectivo contractuales del activo sujeto a valoracién son

utilizados para pagos de principal, intereses y gastos operativos propios de la
Compaiiia;

(Continua)



-11 -
INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Notas a los Estados Financieros

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas
para la programacion de los flujos de caja requeridos para la atencion de los
pagos de dichos conceptos;

e Eventos contingentes que cambiaran el monto y periodicidad de los flujos de
efectivo (pagos);

e Condiciones de apalancamiento;

e Términos de pago anticipado y extension

e Términos que limitan la Compafiia para obtener flujos de efectivo de activos
especificos (ej. acuerdos de activos sin recursos);

e Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo, por ejemplo, revision periddica de tasas de interés.

(iv)  Principios de medicion del valor razonable

El valor razonable de una inversion que es negociada en un mercado financiero
organizado es determinado por referencia a precios cotizados en ese mercado
financiero para negociaciones realizadas a la fecha del balance general. Para
aquellas inversiones para las que no existe un mercado financiero activo, el valor
razonable es determinado utilizando técnicas de valuacion. Tales técnicas incluyen
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente
informadas que actlen en condiciones de independencia mutua; referencias al valor
razonable de otro instrumento financiero sustancialmente semejante; y el descuento
de flujos de efectivo u otros modelos de valuacion. Al 31 de diciembre de 2020, la
Compaiiia utiliza el vector de precios de la empresa Proveedor Integral de Precios
de Centroamérica, S.A. (PIPCA), cuya metodologia de valoracion fue autorizada
por la Superintendencia General de Valores (SUGEVAL). En el caso de
instrumentos del exterior utiliza el Sistema Internacional denominado Bloomberg.

(v) Ganancias y pérdidas en mediciones posteriores

Las ganancias y pérdidas producidas por una modificacion en el valor razonable de
los activos a valor razonable con cambios en otras utilidades integrales se reconocen
directamente en el patrimonio. En el caso de la venta, cobro o disposicion de los
activos financieros, la ganancia o pérdida acumulada que se reconoce en el
patrimonio se transfiere al estado de resultados integral.

(vi)  Dar de baja

El reconocimiento de un activo financiero se reversa cuando la Compafiia pierde el
control de los derechos contractuales que conforman al activo. Lo anterior ocurre
cuando los derechos se hacen efectivos, se vencen o se ceden. En el caso de los
pasivos financieros, estos se desreconocen cuando se liquidan.
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(vii)  Compensacion

Los activos y pasivos financieros se compensan y su valor neto es registrado en el
estado de situacion financiera consolidado, siempre que la Compafiia tenga el
derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos en los citados
instrumentos y tenga la intencion de pagar la cantidad neta, o de realizar el activo y
de forma simultanea proceder al pago del pasivo.

(viii) Deterioro de activos financieros

La norma adoptada reemplaza el modelo de “pérdida incurrida” por un modelo de
“pérdida crediticia esperada” (PCE). EI nuevo modelo de deterioro aplica a los
activos financieros medidos al costo amortizado y las inversiones de deuda al
VRORI, pero no a las inversiones en instrumentos de patrimonio. Bajo esta
normativa las pérdidas crediticias se reconocen antes que bajo la NIC 39.

La Compaiiia requiere el reconocimiento de una reserva para pérdidas por un monto
equivalente a las pérdidas crediticias esperadas dentro de los siguientes 12 meses o
de por vida. Las perdidas crediticias esperadas de por vida corresponden a la suma
de las pérdidas crediticias esperadas que resultan de los posibles eventos de
incumplimiento durante toda la vida esperada del instrumento financiero. Los
instrumentos financieros para los que se reconocen pérdidas crediticias esperadas
de por vida pero que no estdn deteriorados por el crédito se denominan
"instrumentos financieros de en Etapa 2". Los instrumentos financieros asignados
a la Etapa 2 han experimentado un aumento significativo en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial, pero no estan deteriorados.

Los instrumentos financieros para los que se reconocen pérdidas crediticias
esperadas de por vida y que tienen un deterioro crediticio se denominan
"instrumentos financieros de la Etapa 3".

Las reservas para pérdidas se reconoceran por un monto equivalente a las pérdidas
crediticias esperadas de por vida, excepto en los siguientes casos, en que el monto
reconocido serd equivalente a las pérdidas crediticias esperadas dentro de los
siguientes 12 meses a la fecha de reporte:

¢ Inversiones en instrumentos de deuda en los que se determine que tienen un
riesgo de crédito bajo a la fecha de reporte.

e Otros instrumentos financieros (distintos a arrendamientos por cobrar) sobre los
cuales el riesgo de crédito no ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial.
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Este analisis de deterioro es complejo y requiere de juicios profesionales,

estimaciones y supuestos, principalmente en los siguientes aspectos:

e Evaluar si se ha producido un incremento significativo en el riesgo de crédito
de un activo financiero.

e Incorporar en el andlisis de estimacién de las pérdidas crediticias esperadas,
informacion futura.

(ix)  Instrumentos especificos

Efectivo vy equivalentes de efectivo

El efectivo corresponde a depdsitos mantenidos con bancos. Se consideran como
equivalentes de efectivo todos los valores de deuda adquiridos con un vencimiento
de tres meses 0 menos.

Inversiones en instrumentos financieros

Las inversiones en instrumentos financieros que mantiene la Compaifiia se clasifican
en costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o
valor razonable con cambios en resultados, segun el modelo de negocio de la
Administracion y los flujos de efectivo contractuales.

La compra o venta de activos financieros por la via ordinaria se reconoce por el
método de la fecha de liquidacion, fecha en que se entrega a cambio un activo de la
entidad.

Las inversiones en operaciones de recompras no se valoran a precios de mercado,
se presentan al valor del acuerdo original.

Titulos vendidos en operaciones de reporto y obligaciones por pactos de reporto

Las inversiones vendidas sujetas a acuerdos simultaneos de reporto de titulos en una
fecha futura a un precio fijo (acuerdos de reporto) son mantenidas en los estados
financieros y se valtuan de acuerdo con los principios originales de medicion. El
producto de la venta es registrado como pasivo al costo amortizado. Los titulos
valores comprados bajo acuerdos de reventa (inversiones en reportos) se registran
como cuentas por cobrar originadas por la Compafia y se mantienen al costo
amortizado.
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Los intereses generados sobre las inversiones en reportos y las obligaciones por
pactos de reporto, se reconocen como ingreso por intereses y gastos por intereses,
respectivamente, sobre la vida de cada acuerdo, utilizando el método de interés
efectivo.

C. Reconocimiento de los ingresos -

e Intereses - Los intereses generados por las inversiones propias de la Compafiia
se registran por el método de acumulacion o devengado, con base en el saldo
principal facial y la tasa de interés pactada.

e Comisiones - Las comisiones por la Administracién de cada fondo se registran
sobre una base diaria, de conformidad con los términos fijados en cada
prospecto, sobre el valor del activo neto de cada fondo y aplicando una tasa
anual.

Los porcentajes anuales de comision por administracion vigentes al 31 de
diciembre son como sigue:

2020
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez C 1,10%
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez D 0,40%
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Pablico C 1,70%
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Publico D 0,60%
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Pablico Bancario C 1,20%
INS Fondo de Inversion Abierto de Crecimiento No Diversificado C 0,45%
INS Fondo de Inversion Abierto de Crecimiento No Diversificado D 0,50%
Fondo de Inversion INS Inmobiliario No Diversificado 1,10%
Fondo de Inversion Desarrollo de Proyectos Centros de Salud-INS 2,50%

e Descuentos - Los descuentos generados entre el valor facial y el precio de
compra de los titulos de inversion, se reconocen por el método de interés
efectivo durante la vigencia del titulo.

d. Reconocimiento de gastos - Los gastos de operacién se reconocen en su totalidad
cuando se recibe el servicio.

e. Impuesto sobre la renta - Se determina segun las disposiciones establecidas por la

Ley del Impuesto sobre la Renta. De resultar algin impuesto derivado de este
calculo, se carga a los resultados y se acredita a una cuenta de pasivo.

(Continua)



-15 -
INS INVERSIONES SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Notas a los Estados Financieros

El impuesto diferido se aplica para aquellas diferencias temporales entre el valor en
libros de los activos y pasivos y los valores utilizados para efectos fiscales. Los
activos por impuesto diferido se reconocen sélo cuando existe una probabilidad
razonable de su realizacion.

f. Reserva legal - Se determina con base en la legislacion vigente, la cual establece
que de las utilidades anuales se debera reservar un 5% hasta alcanzar el equivalente
al 20% del capital social.

g. Aportes a la Comision Nacional de Emergencias - De acuerdo con la Ley Nacional
de Emergencias y Prevencion del Riesgo Ley No0.8488, Articulo No.46, la
Compafiia debera girar a la Comisién Nacional de Emergencias anualmente un 3%
de las ganancias libres y totales.

h. Activos intangibles - Comprende licencias de programas de computo. Se presentan
al costo histdrico y se amortizan utilizando el método de linea recta, segln su vida
atil estimada (3 afos).

I. Deterioro de activos - El valor en libros de un activo, se revisa en la fecha de cada
balance de la Compafiia, con el fin de determinar si hay alguna indicacion de
deterioro. De haber tal indicacion, se estima el monto recuperable de ese activo.
La pérdida por deterioro se reconoce cuando el monto en libros del activo excede
su monto recuperable, tal pérdida, se reconoce en el estado de resultados integral.

El monto recuperable de los activos equivale al monto mas alto obtenido después
de comparar el precio neto de venta con el valor en uso. EIl precio neto de venta
equivale al valor que se obtiene en transaccion libre y transparente. El valor en uso
corresponde al valor actual de los flujos y desembolsos de efectivo futuros que se
derivan del uso continuo de un activo y de su disposicion al final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro vy tal
disminucion, se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacion que ocurrié
después del castigo, el castigo se reversa a través del estado de resultados.

j. Provisiones - Una provision, es reconocida en los estados financieros cuando la
Compafiia, adquiere una obligacion legal contractual como resultado de un evento
pasado y es probable que se requiera un desembolso econémico para cancelar tal
obligacion. La provision realizada es aproximada a su valor de cancelacion, no
obstante, puede diferir del monto definitivo. El valor estimado de las provisiones
se ajusta a la fecha del balance general afectando directamente el estado de
resultados.
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k. Gastos por intereses - Los gastos por intereses se reconocen en el estado de
resultados, para todos los instrumentos que los generan, sobre una base de
acumulacién utilizando la tasa de interés de cada operacion.

l. Estimaciones - La preparacion de los estados financieros requiere que la
Administracion, realice estimaciones y supuestos que afectan los importes
registrados de ciertos activos y pasivos, asi como la divulgacion de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de los ingresos y
gastos durante el periodo que se informa.

m. Mobiliario y equipo - EI mobiliario y equipo se registran al costo y se deprecian por
el método de linea recta, con base en la vida atil estimada (entre 10% y 20%).

n. Arrendamientos - La Compaiiia alquila oficinas al INS. Los arrendamientos suelen
durar un periodo de 6 afios, con opcion a renovar el contrato de arrendamiento
después de esa fecha. Para algunos arrendamientos, los pagos son renegociado cada
cinco afios para reflejar los alquileres del mercado. Algunos contratos de
arrendamiento prevén un alquiler adicional pagos que se basan en cambios en los
indices de precios locales. La Compafia no mantiene contratos de arrendamiento
con arrendador.

La Compafiia también arrienda equipos de Tl con plazos de contrato de uno a tres
afos. Estos arrendamientos son arrendamientos a corto plazo y / o arrendamientos
de articulos de bajo valor. La Compaiiia ha optado por no reconocer activos por
derecho de uso y pasivos por arrendamiento para estos arrendamientos, ya que
aplico la exencién de no reconocer los activos por derecho de uso y pasivos por
arrendamientos con menos de 12 meses de vigencia y se excluyeron los contratos
gue presentan un activo subyacente igual o menor a US$5.000.

Al inicio de un contrato, la Compafiia evalGa si un contrato es, o contiene, un
arrendamiento. Esto sucede si se transmite el derecho a controlar el uso de un activo
identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacién. Por lo que
la Compaiiia evalla si:

o El contrato implica el uso de un activo identificado: esto puede especificarse
explicita o implicitamente, y debe ser fisicamente distinto o representar
sustancialmente toda la capacidad de un activo fisicamente distinto. Si el
proveedor tiene un derecho de sustitucion sustancial, entonces el activo no se
identifica;
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. Tiene el derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos
del uso del activo durante el periodo de uso; y

o Tiene el derecho de dirigir el uso del activo, esto cuando puede tomar
decisiones que son relevantes para cambiar coOmo y para qué proposito se
utiliza el activo. En raras ocasiones, cuando la decision sobre como y para qué
propdsito se utiliza el activo esta predeterminada, la Compafiia tiene el
derecho de decidir el uso del activo si:

- Tiene el derecho de operar el activo; o

- Este disefio el activo de forma que predetermina como y para qué
propdsito se utilizara.

Al inicio o en la reevaluacién de un contrato que contiene un componente de
arrendamiento, la Compafia asigna la contraprestacion en el contrato a cada
componente de arrendamiento sobre la base de sus precios relativos independientes.
Sin embargo, para los arrendamientos de terrenos y edificios, la Compafiia ha
optado por no separar los componentes, es decir, tomar en cuenta los componentes
de arrendamiento y los componentes de no arrendamiento como un solo activo por
derecho de uso.

i. Como arrendatario

Activo por derecho de uso

El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto
inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento
realizado en la fecha de inicio, méas los costos directos iniciales incurridos y una
estimacion de los costos para desmantelar y eliminar el activo subyacente o para
restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos los incentivos
de arrendamiento recibidos.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de
linea recta desde la fecha de inicio hasta el final del periodo de vida util del activo
por derecho de uso o el final del plazo de arrendamiento. Las vidas Utiles estimadas
de los activos por derecho de uso se determinan sobre la misma base que las de
propiedades, mobiliario, equipos y mejoras. Ademas, el activo por derecho de uso
se reduce periddicamente por pérdidas por deterioro del valor, si las hubiese, y se
ajusta para ciertas nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.
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Obligacién por derecho de uso

La obligacion por derecho de uso se mide inicialmente al valor presente de los pagos
por arrendamiento que no han sido pagados en la fecha de inicio, descontados
utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no se puede
determinar facilmente, la tasa incremental de endeudamiento de la Compafia. Se
utiliza su tasa incremental de endeudamiento como la tasa de descuento.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento
comprenden lo siguiente:

. Pagos fijos, incluyendo los pagos en esencia fijos;

o Pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o0 una tasa,
inicialmente medidos utilizando el indice o tasa en la fecha de inicio;

o Montos que se espera sean pagaderos bajo una garantia de valor residual; y

o El precio de ejercicio bajo una opcidén de compra que la Compaiiia puede
razonablemente ejercer, pagos por arrendamiento en un periodo de renovacion
opcional si la Compafiia esta razonablemente seguro de ejercer una opcion de
extension, y multas por la terminacion anticipada de un arrendamiento a
menos que la Comparfiia esté razonablemente seguro de no realizar una
finalizacién anticipada.

La obligacién por derecho de uso se mide al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo. Se realiza una remedicion cuando hay un cambio en los pagos
de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un
cambio en la estimacion de la Compaiiia del monto que se espera pagar bajo una
garantia de valor residual, o si la Compafiia cambia su evaluacion de si ejercera una
opcion de compra, extension o terminacion.

Cuando esta obligacion se vuelve a medir, se realiza un ajuste correspondiente al

valor en libros del activo por derecho de uso, o se registra en utilidad o pérdida si el
valor en libros del activo por derecho de uso se ha reducido a cero.
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Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Compafiia ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y las
obligaciones por derecho de uso para arrendamientos que tienen un plazo de doce
meses 0 menos y arrendamientos de activos de bajo valor. La Compafiia reconoce
los pagos por arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en
linea recta durante el plazo del arrendamiento.

ii. Como arrendador

Cuando la Compafiia actia como un arrendador, determinan al inicio del
arrendamiento si cada arrendamiento es un arrendamiento financiero o un
arrendamiento operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Compafiia realizan una evaluacion general de
si el arrendamiento transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, entonces el
arrendamiento es un arrendamiento financiero; si no, entonces es un arrendamiento
operativo. Como parte de esta evaluacion, la Compafia considera ciertos
indicadores tales como si el arrendamiento cubre la mayor parte de la vida
econdmica del activo.

Si un acuerdo contiene componentes de arrendamiento y no arrendamiento, la
Compafiia aplica la NIIF 15 para asignar la contraprestacién en el contrato.

La Compafiia reconoce los pagos por arrendamiento recibidos en virtud de
arrendamientos operativos como ingresos sobre una base lineal durante el plazo del
arrendamiento como parte de "otros ingresos".

0. Obligaciones laborales - Un 5,33% de los salarios pagados se traspasa a la
Asociacion Solidarista de Empleados (para aquellos empleados asociados) y un
1.5% al fondo de capitalizacion laboral como anticipo al pago de cesantia.

De acuerdo con las leyes laborales, se establece el pago de auxilio de cesantia
equivalente a 20 dias por cada afio de trabajo hasta un maximo de ocho periodos,
efectivos a la muerte, retiro por pensién o separacion del empleado sin causa justa.

El auxilio de cesantia no es operante cuando el empleado renuncia voluntariamente
0 es despedido con causa justificada.
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p. Aguinaldo - La Compafiia provisiona en forma mensual un 8,33% y equivalente a
los salarios pagados. Posteriormente, durante el mes de diciembre de cada afio
liquida dicha prevision mediante su pago.

g. Obligaciones con el pablico - Corresponden a operaciones de reporto tripartito,
cuyo objetivo es proporcionar liquidez temporal sin tener que deshacerse del
instrumento financiero. El titulo se deja en garantia en la CEVAL, se vende a hoy
en menos del 100% Yy se acuerda una compra a plazo.

Las operaciones de reporto tripartito se clasifican como activas y pasivas. Cuando
se clasifican como activas representan una inversion de la sociedad administradora,
la cual proporciona liquidez a la contraparte. Si es una posicion pasiva se busca
liquidez, por lo que reciben los fondos correspondientes registrandose un pasivo por
ellos. Se registran en t+1.

El objetivo es garantizar un rendimiento y plazo adecuados. Ambas partes deben
dejar un margen de garantia de cumplimiento y si su precio varia se da una llamada
a margen.

r. Custodia de valores - Los valores de las inversiones de la Compafiia y de los fondos
administrados se encuentran custodiados a través del Custodio INS Valores Puesto
de Bolsa, S.A. (el Puesto).

S. Cuentas de orden - Los activos netos de los fondos de inversion se registran en
cuentas de orden.

t. Operaciones de mercado de liquidez - Corresponde a operaciones de muy corto
plazo en las cuales se controla la liquidez a través de la Bolsa Nacional de Valores.
Cuando se obtiene un financiamiento se registra el pasivo correspondiente.

u. Gasto por comisiones - Las comisiones por concepto de colocacion de recursos se
reconocen por el método de acumulacion o devengado.

Activos sujetos a restricciones

Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia no mantiene activos restringidos.
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Saldos y transacciones con partes relacionadas y los fondos administrados

La Compaiiia realizé transacciones con entidades que se consideran relacionadas. Al 31 de
diciembre, las principales transacciones con éstas que se incluyen en el balance
general y el estado de resultados son las siguientes:

2020
Saldos:
Activo:

Cuentas por cobrar a los fondos de inversién ¢ 3.209.071
Total activo ¢ 3.209.071
Pasivo:

Cuentas por pagar, INS Valores Puesto de Bolsa, S.A. ¢ 33.526.019
Total pasivo ¢ 33.526.019

Transacciones:
Gastos:

Seguros con el INS ¢ 4.255.110

Otros servicios con el INS 34.992.982

Servicios multiples, INS Valores Puesto de Bolsa, S.A. 631.022.810

Alquiler de espacio fisico al INS 26.880.697
Total gastos ¢ 697.151.599

Al 31 de diciembre, los saldos y transacciones con los fondos administrados, se detallan

como sigue:
2020
Saldos:

Comisiones por cobrar de administracion:

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez C ¢ 6.855.284

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez D 1.618.777

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Publico C 20.325.228

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Pablico D 4.211.276

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Publico Bancario C 4.557.331

INS Fondo de Inversion Abierto de Crecimiento No Diversificado C 6.176.727

INS Fondo de Inversion Abierto de Crecimiento No Diversificado D 5.052.909

Fondo de Inversion INS Inmobiliario No Diversificado 30.613.864

Fondo de Inversion Desarrollo de Proyectos Centros de Salud-INS 15.606.418
Total comisiones por cobrar de administracion ¢ 95.017.814
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2020
Transacciones:
Ingresos por comisiones de administracion de Fondos:
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez C ¢ 349.265.578
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez D 73.277.517
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Publico C 039.545.671
Fondo de Inversién No Diversificado INS - Liquidez Pablico D 156.948.513
Fondo de Inversion No Diversificado INS - Pablico Bancario C 238.763.677
INS Fondo de Inversion Abierto de Crecimiento No Diversificado C 19.436.961
INS Fondo de Inversion Abierto de Crecimiento No Diversificado D 19.273.556
Fondo de Inversion INS Inmobiliario No Diversificado 317.881.671
Fondo de Inversion Desarrollo de Proyectos Centros de Salud-INS 165.349.422
Total ingresos por comisiones de administracion de Fondos ¢ 2.279.742.566

Al 31 de diciembre de 2020, se cancelaron salarios al personal clave de la Compafiia por
¢377.896.030.

Disponibilidades

Al 31 de diciembre, las disponibilidades se presentan asi:

2020
Efectivo ¢ 500.000
Depdsitos a la vista en entidades financieras del pais 660.154.842

¢  660.654.842

Inversiones en instrumentos financieros

Al 31 de diciembre de 2020, la cartera estd compuesta por titulos emitidos por emisores del
pais. Las recompras son registradas al costo amortizado y las demas inversiones al
valor razonable con cambios en otro resultado integral. La composicién de las
inversiones en valores se detalla como sigue:

2020
Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado integral ¢ 14.642.778.292
Inversiones al costo amortizado 1.173.883.488
Productos por cobrar sobre inversiones 1.345.712.931
Inversiones en cesacion de pagos, morosos o en litigio 356.617.842
Estimacidn por deterioro (1.104.617)

¢ 16.172.175.005
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a. Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Al 31 de diciembre, las inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado
integral, se componen de la siguiente manera:

2020
Bonos de Gobierno (colones) ¢  9.461.681.031
Bonos de Gobierno (dolares) 1.959.849.713
Banco Central de Costa Rica (colones) 1.334.038.502
Emisores publicos (délares) 46.695.838
Bancos privados (colones) 257.279.093
Bancos publicos (colones) 1.583.234.115

¢ 14.642.778.292

Al 31 de diciembre de 2020, las tasas de rendimientos que devengan las inversiones en
instrumentos financieros en colones oscilan entre 5,19% y 11,50% anual, mientras
que los titulos mantenidos en dolares estadounidenses oscilan entre 5,52% y 9,20%
anual.

b. Inversiones al costo amortizado

Las inversiones al costo amortizado incluyen inversiones en bonos gubernamentales que
garantizan transacciones por pacto de reporto tripartito propias, se componen de la
siguiente manera:

2020
Bonos de Gobierno (colones) ¢ 1.173.883.488

¢ 1.173.883.488
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6. Mobiliario y equipo
Al 31 de diciembre de 2020, la cuenta mobiliario y equipo se detalla como sigue:
Mobiliario y Activo por
equipo de derecho de Equipo de
oficina uso cémputo Total

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2019 ¢ 29.099.482 - 157.787.714 186.887.196
Efecto por implementacion NIIF 16 (*) - 84.886.411 - 84.886.411
Saldo al 01 de enero de 2020 29.099.482 84.886.411 157.787.714 271.773.607
Adiciones - - 6.404.217 6.404.217
Saldo al final del afio 29.099.482 84.886.411 164.191.931 278.177.824
Depreciacién acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2019 23.817.382 - 150.063.802 173.881.184
Efecto por implementacion NIIF 16 (*) - 14.147.734 - 14.147.734
Saldo al 01 de enero de 2020 23.817.382 14.147.734 150.063.802 188.028.918
Gastos por depreciacion 1.408.610 - 4.731.218 6.139.828
Saldo al final del afio 25.225.992 14.147.734 154.795.020 194.168.746
Saldo neto ¢ 3.873.490 70.738.677 9.396.911 84.009.078

(*) La Compariia como parte de la adopcion de la NIIF 16 y de la entrada en vigor del
Acuerdo 30-18, reconocio el 1° de enero de 2020 un monto de ¢84.886.411 de activos por
derecho de uso. Dichos activos por derecho de uso generaron una depreciacion por un
monto que asciende a ¢14.147.734 (véase nota 20).

Al 31 de diciembre de 2020, se registraron gastos por depreciacion por ¢6.139.828, los
cuales fueron llevados a los resultados.

(i) Activos por derecho de uso

A continuacion, se presenta informacion sobre arrendamientos en los que la Compafiia es
el arrendatario.

Edificios 2020

Saldo al 1 de enero de 2020 ¢ 84.886.411
Cargo por depreciacion del afio (14.147.734)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 ¢ 70.738.677
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(i) Importes reconocidos en resultados

Los importes reconocidos en resultados se detallan como siguen:

2020
Intereses por pasivo por arrendamiento ¢ 12.732.962
(iii)  Importes reconocidos en el estado de flujos de efectivo

2020
Total de salidas de efectivo por arrendamientos ¢ 25.322.937

(iv)  Opciones de extension

Algunos arrendamientos de propiedad contienen opciones de extension que la Compafiia
puede ejercer hasta un afio antes del final del periodo del contrato no cancelable.
Cuando sea posible, la Compafiia busca incluir opciones de extension en nuevos
arrendamientos para brindar flexibilidad operativa. Las opciones de extension
mantenidas son ejercitables solo por la Compafiia y no por los arrendadores. La
Companiia evalta en la fecha de inicio del arrendamiento si es razonablemente
seguro ejercer las opciones de extension. La Compafia reevalla si es
razonablemente seguro que ejercera las opciones si hay un evento o cambios
significativos en las circunstancias dentro de su control.

(v) Pasivos por arrendamientos

Al 31 de diciembre del 2020, el saldo de los pasivos por arrendamiento por un monto de
¢72.296.436, corresponden al arrendamiento de alquiler de oficinas denominadas
en colones, con tasa de interés del 15% anual y con vencimiento al 2026.

Un detalle de los pagos minimos de arrendamiento a efectuar durante los proximos afios es

el siguiente:
Valor presente
Pagos minimos de los pagos
futuros de minimos
arrendamiento Interés arrendamiento
Menos de un afio ¢ 14.478.471 - 12.589.975
Entre uno y cinco afos 57.817.965 - 50.276.491
Mas de cinco afios - - -
¢ 72.296.436 - 62.866.466
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La conciliacion de los pasivos por arrendamiento, con los flujos de efectivo surgidos de las

actividades de financiamiento para el periodo anual que inician el 01 de enero del
2020, se detallan a continuacion:

2020
Saldo al 1 de enero de 2020 ¢ 84.886.411
Cambios por flujos de efectivo de financiamiento:

Pago de obligaciones (12.589.975)
Total cambios por flujos de efectivo de financiamiento 72.296.436
Relacionados con pasivos:

Gasto por intereses 12.732.962
Intereses pagados (12.732.962)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 ¢ 72.296.436

Otros activos

Al 31 de diciembre, la partida correspondiente a otros activos se compone de la siguiente

manera:
2020

Activos intangibles ¢ 148.225.998
Amortizacion acumulada (148.225.998)
Costo desarrollo software 8.857.865
Amortizacion software (2.109.244)
Activo intangible neto 6.748.621
Gastos pagados por anticipado 128.707.340
Derechos telefonicos 200.242

¢ 135.656.203
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8. Cuentas y comisiones por pagar diversas

Al 31 de diciembre, las cuentas y comisiones por pagar diversas se detallan de la siguiente

manera:
2020
Cuenta por pagar a proveedores ¢ 36.096
Impuesto sobre la renta por pagar 355.337.702
Impuesto sobre valor agregado 32.628.839
Aportaciones patronales por pagar 9.572.502
Impuestos retenidos por pagar 5.572.869
Otras retenciones por pagar a terceros 5.171.756
Remuneraciones por pagar 7.803.352
Participaciones sobre la utilidad 65.388.400
Vacaciones acumuladas por pagar 10.439.991
Comisiones por pagar por servicios de custodia PB 3.209.071
Comisiones por pagar con partes relacionadas (véase nota 3) 33.526.019
Comisiones por pagar por servicios de custodia PB ¢ 528.686.598

9. Capital social

El capital social es propiedad total del Instituto Nacional de Seguros (INS), al 31 de
diciembre de 2020, esta representado por ¢5.106.108.405 y esta representado por
5.106.108.405 de acciones comunes y nominativas de ¢1,00 cada una.

10. Impuesto sobre la renta

Revision por autoridades fiscales - De conformidad con la legislacion fiscal vigente, las
declaraciones de impuesto sobre la renta para los ultimos cuatro periodos fiscales
estan abiertas para la revision de las autoridades fiscales. En consecuencia, podria
existir una obligacion eventual por la aplicacion de criterios de parte de las
autoridades fiscales, distintos de los que ha utilizado la Compaifiia al liquidar sus
impuestos. La gerencia de la Compafiia considera que ha aplicado e interpretado
adecuadamente las regulaciones fiscales.

Al 31 de diciembre, el impuesto sobre la renta se detalla como sigue:

2020
Impuesto sobre la renta corriente ¢ 355.337.702
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Calculo de impuesto sobre la renta — Al 31 de diciembre, el impuesto sobre la renta fue

calculado sobre la utilidad neta, aplicando la tarifa vigente (30%), deduciendo los
ingresos no gravables y sumandole los gastos no deducibles:

2020
Impuesto segun tarifa vigente (30%) ¢ 1.532.462.978
Menos: Ingresos por valores negociables gravados en la fuente (1.292.736.242)
Més: Otros gastos no deducibles 115.610.967

¢ 355.337.702

Al 31 de diciembre, la partida correspondiente a activo por impuesto sobre la renta diferido
es originada por la valoracion a precios de mercado de las inversiones disponibles
para la venta, la cual se detalla:

2020
Ajuste por valoracién de instrumentos financieros (pérdida) ¢ (135.807.899)
Ajuste por valoracion de instrumentos financieros (ganancia) 372.805.767
Ajuste por valoracién de instrumentos financieros, neto 236.997.868
Tasa impositiva 30%
Activo por impuesto de renta diferido (pérdida) (40.742.370)
Pasivo por impuesto de renta diferido (ganancia) 111.841.731
Impuesto sobre la renta diferido neto ¢ 71.099.361

Al 31 de diciembre, el movimiento de las diferencias temporales es como sigue:

Incluido en
el estado de Incluido en el
2019 resultados patrimonio 2020
Ganancias/pérdidas (netas)
de capital no realizadas ¢  188.086.588 - 116.987.227 71.099.361
¢  188.086.588 - 116.987.227 71.099.361
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Gastos de personal

Por el afio terminado el 31 de diciembre, la cuenta gastos de personal se detalla de la
siguiente manera:

2020

Sueldos y bonificaciones ¢ 452.140.687
Remuneraciones a directores y fiscales 9.394.879
Viaticos 323.588
Aguinaldo 37.673.669
Vacaciones 1.740.945
Cargas sociales 107.946.518
Capacitacion 9.363.400
Seguros para el personal 1.671.173

¢ 620.254.860

Gastos generales y administrativos

Por el afo terminado el 31 de diciembre, la cuenta gastos generales y administrativos se
detalla de la siguiente manera:

2020
Gastos por servicios externos ¢ 60.751.170
Gastos de infraestructura 18.667.078
Gastos generales 46.217.721
¢ 125.635.969
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Otras cuentas de orden deudoras

Fondos de inversion en administracion:

Al 31 de diciembre, el valor del activo neto de cada Fondo administrado es como sigue:

Fondos de inversién en colones:

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez C

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Pablico C
Fondo de Inversién No Diversificado INS - Piblico Bancario C
INS Fondo de Inversion Abierto de Crecimiento No Diversificado C

Fondos de inversién en US délares

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez D

Fondo de Inversion No Diversificado INS - Liquidez Publico D

Fondo de Inversién INS Inmobiliario No Diversificado

INS Fondo de Inversién Abierto de Crecimiento No Diversificado D
Fondo de Inversion Desarrollo de Proyectos Centros de Salud-INS

Contingencias

A la fecha de los estados financieros no se han identificado contingencias.

Ingresos brutos

2020

25.165.906.297
48.274.103.243
15.334.871.861

4.958.048.582

93.732.929.983

16.341.833.253
28.340.499.463
29.065.154.477
3.583.529.496
6.496.951.574

83.827.968.263

Para los afios terminados el 31 de diciembre, los ingresos brutos se detallan de la siguiente

manera.

Ingresos financieros:

Por disponibilidades

Por inversiones en instrumentos financieros

Por ganancia por diferencias de cambios y UD

Por ganancias en instrumentos financieros disponibles
Disminucién de provisiones

Total ingresos financieros
Ingresos de operacion:

Por comisiones por servicios
Por ingresos operativos varios

Total ingresos de operacion
Total ingresos brutos

2020

4.945.304
1.255.504.727
389.152.185
271.015.151
14.510.348
1.935.127.715

2.279.742.566
2.009.749

2.281.752.315

4.216.880.030
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Exposicion a los riesgos

La Compafiia administra su estructura de capital con el objetivo de maximizar el retorno
para su accionista a traves de la optimizacion del balance de deuda y patrimonio.
La estructura de capital utilizada consiste en obligaciones con el publico, efectivo y
patrimonio de los accionistas, incluyendo capital social, aportes patrimoniales no
capitalizados, reservas, ajustes al patrimonio y utilidades acumuladas. Al 31 de
diciembre 2020, la compafiia no se encuentra apalancada.

Por su participacion en el sector de administracion de fondos de inversion la Compafiia se
Ve expuesta a varios riesgos. Entre los principales riesgos a que se expone estan:
Riesgo de Crédito, Riesgo de Contraparte, Riesgo de Liquidez, Riesgo de Mercado
y Riesgos Operativo.

a. Riesgo de credito - El riesgo de crédito es la pérdida potencial que se puede producir
por la falta de pago del emisor de un titulo o bien porque la calificacion crediticia
del titulo o en su defecto del emisor, se ha deteriorado. Los instrumentos financieros
qgue eventualmente sujetan a la Compafila al riesgo de crédito consisten
principalmente de efectivo y equivalentes, inversiones en titulos valores de deuda
gue mantiene la sociedad en distintos emisores y cuentas por cobrar. El efectivo y
equivalentes se mantienen en instituciones financieras solidas, pueden ser redimidos
a la vista y tienen un riesgo minimo.

El modelo de negocio definido para INS Inversiones indica que las operaciones se
registraran hasta el 100% en valor razonable con cambios en otro resultado integral
(VRORI), si existiesen recompras estas se clasificardn al costo amortizado y de
acuerdo con la regulacion las participaciones en fondos abiertos seran bajo el
modelo de valor razonable con cambios en resultados.

La cartera de inversion de la compafiia esta compuesta principalmente de valores
del Gobierno y el Banco Central de Costa Rica 84,60%, Banco Popular un 9,60%,
efectivo 3,90% vy el restante 1,80% se divide en emisores como Banco Improsa e
ICE. Se considera que la exposicion a este riesgo es relativamente baja.

Para medir el riesgo, se da un seguimiento periddico a la calificacion de riesgo de

los distintos emisores, cuando corresponde, asi como a la solvencia y resultados de
sus estados financieros.
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Asi también se da un seguimiento al indice de Herfindalh. Este es un indicador que
pretende identificar la concentracion excesiva de inversiones en pocos emisores,
promoviendo una sana diversificacion de estas. El resultado del indice deriva en un
determinado “grado de concentracion”. La descripcion de estos se presenta en el

siguiente cuadro:

Grado de
concentracion Resultado Descripcion e interpretacion
Normal De 0 a 30% Situacion cartera
adecuadamente diversificada.
Situacion también sana, aunque
Grado 1 De 31% a 50% con pequefas debilidades en su
diversificacion.
Situacion presenta
Grado 2 De 51% a 70% _debll_ldades d(_e concentracion,
implicando cierto grado de
preocupacion.
Condicién insana, con serias
debilidades financieras que
Grado 3 De 71% a 100% pueden resultar en un manejo

insatisfactorio de la carteray por

ende mayor riesgo.

Para controlar el riesgo, se utiliza el resultado del indica Herfindahl, como se indico,
a fin de evitar la concentracion y se ha establecido un Reglamento de Inversiones
que establece las condiciones para la realizacion de estas, asi como limites de
inversion por sector, mercado, emisor y moneda. El comité de inversiones se retne
periédicamente con el objetivo de dar seguimiento al cumplimiento de las normas
establecidas en el reglamento.

Al 31 de diciembre de 2020, la cartera propia mantenia una concentracion de
60,23% en emisor, el cual se cataloga como grado 2. La estructura del portafolio se
concentra en un 85% con titulos respaldados por el Estado costarricense, ocasiona
una minima exposicion al riesgo de crédito.
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Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al determinar si el incumplimiento de riesgo en un instrumento financiero ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Compafiia
considera informacion razonable y soportable que es relevante y esta disponible sin
un costo o esfuerzo importante. Esto incluye informacién y analisis cuantitativos y
cualitativos, basados en la experiencia historica de la Compafiia y la evaluacion de
expertos en crédito e incluyendo informacion prospectiva.

La siguiente tabla presenta informacion sobre la calidad crediticia de las inversiones
en instrumentos financieros, al 31 de diciembre:

2020
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total
Inversiones en instrumentos
financieros al valor
razonable con cambios en
otro resultado integral ¢ 14.642.778.292 - - 14.642.778.292
Estimacion por deterioro (123.023.567) (123.023.567)
Inversiones en instrumentos
financieros al costo
amortizado 1.173.883.488 - - 1.173.883.488
Estimacién por deterioro (1.104.617) - - (1.104.617)
¢ 15.692.533.596 - - 15.692.533.596

La siguiente tabla muestra la conciliacion entre el saldo inicial y final del saldo de
las perdidas crediticias esperadas por tipo de instrumento:

2020

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total

Inversiones en instrumentos
financieros al valor razonable
con cambios en otro resultado

integral:
Saldo al 01 de enero de 2020 ¢

Deterioro del periodo 123.023.567 - - 123.023.567

Inversiones en instrumentos
financieros al costo
amortizado:

Saldo al 01 de enero de 2020

Deterioro del periodo 1.104.617 - - 1.104.617

Saldo al 31 de diciembre 2020 ¢ 124.128.184 - - 124.128.184
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El analisis de riesgo crediticio basado en las calificaciones de riesgo local de
entidades calificadores es como sigue:

2020

Bonos del Central y Ministerio de Hacienda:
Calificacion B a BB+ ¢ 13.929.452.736
Bonos de deuda emitidos por emisores publicos
del pais Calificacion:
A a AAA (cri) 1.887.209.044
¢ 15.816.661.780 |

Evaluacion de pérdida crediticia esperada

La Compafiia usa un modelo de estimacion para calcular las pérdidas crediticias
esperadas de cada inversion en instrumentos financieros. Los principales elementos
son los siguientes:

I. Definicion de factores de incremento de riesgo crediticio

e Cambios reales en la calificacion.

e Incremento en la probabilidad de default (con base en la matriz de
transicion).

e Tiempo o lamedida en que el valor razonable de un activo financiero ha
sido menor que su costo amortizado.

e Variacion en el precio de las acciones del emisor.

e Movimientos en las tasas de interés del pais.

e Comportamiento de variables macroeconémicas.

e Criterio experto por ajustes en deterioro crediticio.

El deterioro crediticio del instrumento se calcula:

e A 12 meses si no hay deterioro, y
e Hasta el vencimiento en caso de deterioro
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I Probabilidad de default para el mercado nacional

Para la metodologia del calculo de probabilidad de incumplimiento, se cuenta con
matrices de transicion por calificacion y tiempo. De estas matrices se obtiene la
escala de calificacion desde “AAA” la cual es la més segura de pago y representa el
menor riesgo, hasta “D”, establecida como la de mayor riesgo y mayor probabilidad
de impago, siendo este el eje “x”. Asimismo, la tabla tendra el eje “y” el cual serad
con base a la fecha de vencimiento, en donde a duracion mas amplia, mayor
probabilidad de default.

Ambos ejes convergen en una sola matriz y como resumen, a mejor calificacion y
menor tiempo de vencimiento, menor probabilidad de pérdida para la cartera.

ii. Exposure at default

La formulacién del analisis cuantitativo conlleva el calculo de la exposicion en
riesgo a la cual se expone el inversionista al adquirir valores en los mercados
financieros. De acuerdo con la experiencia del emisor, solidez financiera y respaldo
que ofrezca a sus titulos valores, asi sera el porcentaje esperado de no retorno de la
inversion.

b. Riesgo de contraparte - El riesgo de contraparte es la pérdida potencial que se
puede producir por el incumplimiento de la contraparte, debido a situaciones de
iliquidez, insolvencia, capacidad operativa o actuaciones indebidas.

Se establece riesgo de contraparte, como aquel en que los puestos de bolsa, siendo
responsables de las operaciones de sus clientes, puedan incurrir en incumplimiento
de aquellas operaciones que mantienen posiciones abiertas como las operaciones de
reporto o recompras, compradores a plazo.

Para medir el riesgo, la Unidad de Riesgos elabora mensualmente el modelo de
Riesgo de Contrapartes que pretende identificar la situacion financiera de los
puestos de bolsa a fin de establecer con cuales puestos se autoriza la realizacion de
operaciones como contraparte de estas. Como medida de control, mensualmente se
actualiza el modelo y diariamente se lleva control para evitar que las operaciones
realizadas se desvien de los limites que se han establecido. Para todos aquellos
puestos de bolsa que no cumplen con una serie de criterios establecidos, no se
autoriza la realizacion de este tipo de operaciones en las que actden como
contraparte. Dentro de los factores a considerar se encuentran el nivel de
endeudamiento de la cartera propia y total, nivel de patrimonio; para asi determinar
un maximo de financiamiento segun los resultados de los criterios mencionados.
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El principal puesto con el que se transan operaciones de recompra es INS Valores,
el cual representa el 84% de las operaciones, seguido de Bacsa 6%, Popular VValores
5%, BN Valores 4% y Muval con un 0,5%. Por lo tanto, el riesgo esta diversificado
y los puestos con mayor concentracion, se consideran como los de mayor capital
dentro de la industria.

C. Riesgo de liquidez - El riesgo de liquidez es la pérdida potencial que se puede
producir por la venta anticipada o forzosa de activos a descuentos inusuales para
hacer frente a sus obligaciones; o bien, por el hecho de que una posicion no pueda
ser oportunamente enajenada, adquirida o cubierta mediante el establecimiento de
una posicion contraria equivalente.

Para el célculo de este indicador, la Unidad de Riesgos toma en cuenta las
operaciones realizadas en las distintas ruedas de negociacion de la Bolsa Nacional
de Valores y se obtienen los isines de las operaciones que obtuvieron mayor
frecuencia de negociacion, volumen y presencia.

Al 31 de diciembre de 2020, la cartera propia contaba con 12,20% de sus
operaciones dentro del indicador de liquidez. Sin embargo, el portafolio de la SAFI
no tiene necesidades de liquidez, por lo tanto, no existe riesgo de iliquidez
materializable en el corto plazo.
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A continuacion, se presenta el detalle de los plazos de vencimiento de activos y pasivos al 31 de diciembre de 2020:

Activos:

Disponibilidades

Inversiones en instrumentos
financieros costo
amortizado

Inversiones en instrumentos
financieros ORI

Estimacion por deterioro
Instrumentos Financieros

Productos por cobrar

Cuentas por cobrar por
operaciones con partes
relacionadas

Comisiones por cobrar

Total activos

Pasivos:

Obligaciones con entidades

Cuentas por pagar y
provisiones

Total pasivos

Posicion neta

De 31 a60 De 91 a 180 De 181 a 365 De 365 dias o

De 1 a 30 dias dias De 61 a 90 dias dias dias mas Total
660.654.842 - - - - - 660.654.842
866.931.008 306.952.480 - - - - 1.173.883.488
- - - 148.623.340 2.593.381.036 11.900.773.916 14.642.778.292
(1.104.617) - - - - - (1.104.617)
356.617.842 - - - - - 356.617.842
3.209.071 - - - - - 3.209.071
95.017.814 - - - - - 95.017.814
1.981.325.960 306.952.480 - 148.623.340 2.593.381.036 11.900.773.916 16.931.056.732
- - - - - (72.296.436) (72.296.436)
(684.265.130) - - - - - (684.265.130)
(684.265.130) - - - - (72.296.436) (756.561.566)
1.297.060.830 306.952.480 - 148.623.340 2.593.381.036 11.828.477.480 16.174.495.166
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d. Riesgo de mercado - El riesgo de mercado es la pérdida potencial que se puede
producir por cambios en los factores de riesgo que inciden sobre la valuacion de las
posiciones, tales como tasas de interés, tipos de cambio, indices de precios, entre
otros. en los puntos e. y f. s amplia la seccion de riesgo de mercado.

e. Riesgo tasas de interés — Para ello se da seguimiento al comportamiento de las
duraciones del portafolio con el fin de determinar el grado de sensibilidad ante
movimientos en las tasas de interés y al comportamiento que siguen las mismas. La
duracion del portafolio es de 2,14 afios.

f. Riesgo de precio — El indicador de riesgo de mercado (medicion) por excelencia es
el denominado Valor en Riesgo (VaR por sus siglas en inglés). El VaR permite
cuantificar la exposicion al riesgo de mercado y es util como referencia para
establecer medidas de control a este riesgo, al 31 de diciembre el VaR asciende a
1,28%.

g. Riesgo cambiario — Con respecto a este riesgo, se ha establecido que el VaR relativo
mensual por tipo de cambio no puede ser superior al 4%, para el cierre de diciembre
este indicador fue de 0,29%.

Al 31 de diciembre, la cuenta activos y pasivos denominados en dolares
estadounidenses se detallan de la siguiente manera:

2020

Activos:
Depdsitos a la vista en entidades financieras del pais US$ 80.655
Inversiones en instrumentos financieros 3.250.519
Productos por cobrar 66.926
(Estimacion por deterioro para inversiones en el ORI) (1.552)
Comisiones por cobrar 92.505
Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas 5.199
Impuesto sobre la renta diferido 24.079
Impuesto al valor agregado soportado 3.626
Software 10.932

Total de activos 3.5632.889
Pasivos:
Acreedores por adquisicion de bienes y servicios -
Impuestos por pagar por cuenta de la entidad 12.175
Comisiones por pagar por servicios de custodia 5.199
Impuesto sobre la renta diferido 2.704

Total de pasivos 20.078

Posicion neta US$ 3.512.811
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h. Riesgo operativo - El riesgo operativo es la pérdida potencial que se puede producir
por fallas o deficiencias en los procesos, el personal, sistemas de informacion,
controles internos o bien por acontecimientos externos.

Para su medicion y control riesgo, se ha establecido una metodologia de gestion
cualitativa, en la cual se mapean los posibles riesgos (denominados riesgos
inherentes), de acuerdo con un listado, siguiendo el criterio de clasificacion
establecido por Basilea 1l. Este mapeo se realiza a cada proceso critico de la
Sociedad, de acuerdo con un programa de trabajo entre la Unidad de Riesgos y los
responsables de los procesos. Una vez identificado los riesgos, se evaluan los
controles implementados para su mitigacion bajo una calificacion estandar a fin de
determinar los riesgos residuales. Estos se clasificacion de acuerdo con su criticidad
y se solicita a los responsables de esos procesos criticos, un plan de accién para
aquellos calificados con un nivel de riesgo considerado elevado, con el objetivo de
mitigar su exposicion. El plan debe indicar las acciones, responsables y fechas para
la ejecucion de las acciones.

La Unidad de Riesgos considera que el resultado del registro de los eventos de
riesgo en el periodo es bueno, debido a que cada reporte de riesgo dio origen a
mejorar los procesos y procedimientos, haciendo la operativa mas eficaz y eficiente.

Finalmente, ninguno de los anteriores riesgos u otros, tuvieron un impacto
significativo sobre la situacion patrimonial de INS Inversiones Sociedad
Administradora de Fondos de Inversién, S.A. durante el presente periodo. El nivel
de patrimonio, la sana situacién financiera dado su nivel de utilidades, su posicion
entre los principales lideres de mercado, y los controles para la gestién de los
distintos riesgos establecidos en la Compaiiia, han bridado una direccion hacia el
cumplimiento de los objetivos estratégicos establecidos por la administracion de la
Compaiiia.
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17. Valor razonable de mercado de los instrumentos financieros

Las estimaciones de valor razonable de mercado se realizan en un momento especifico de tiempo y se basan en informacién
relevante de mercado e informacion relacionada con los instrumentos financieros. Estas estimaciones no reflejan ningn
premio o descuento que podria resultar de ofrecer para la venta en un momento dado, algin instrumento financiero.

Cambios en los supuestos podrian afectar significativamente las estimaciones. Los métodos y supuestos utilizados por el Puesto
para establecer el valor razonable de mercado de los instrumentos financieros se detallan como sigue:

@ El valor de registro de los siguientes instrumentos financieros se aproxima a su valor razonable de mercado por su
naturaleza de corto plazo: efectivo, cuentas por cobrar, pacto tripartito, obligaciones con entidades, cuentas por pagar.

(b) Las inversiones se registran al valor razonable de mercado. El valor razonable esta basado en cotizaciones de precios de
mercado o cotizaciones de agentes corredores.

Activos financieros

Disponibilidades

Inversiones en instrumentos financieros al costo
amortizado

Inversiones en instrumentos financieros al valor
razonable con cambios en otro resultado integral

Pasivos financieros
Obligaciones con entidades financieras a plazo

31 de diciembre de 2020

Valor razonable

Activos
financieros a
costo Otros pasivos
VRCORI amortizado financieros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

- 660.654.842 - - - -

- 1.173.883.488 - - 1.173.883.488 -
14.642.778.292 - - 14.642.778.292 - -

¢ 14.642.778.292  1.834.538.330 - 14.642.778.292  1.173.883.488 -
- - 72.296.436 - - -

- - 72.296.436 - - -
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18. Contratos firmados con otras entidades

A continuacion, se detallan los principales contratos de servicios suscritos por la Compafiia
con otras entidades:

a. Contrato de servicios de agente de comercializacion

Naturaleza - INS Valores Puesto de Bolsa, S.A. (“INS Valores”) e INS
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. (“INS SAFI”) han
acordado una alianza, mediante la cual INS Valores actuara como Agente de
Comercializacién de INS SAFI para colocar a sus clientes las participaciones de
Fondos de Inversion que INS SAFI administra, por medio de la fuerza de ventas
de funcionarios debidamente capacitados. INS Valores actuara a nombre y por
cuenta de INS SAFI solamente como Agente de Comercializacion, para
gestionar la venta y reembolso de las participaciones de sus clientes, en aquellos
niveles que por mutuo acuerdo se establezcan.

Plazo - De un afio a partir de la firma del contrato el 15 de febrero del 2017 y
prorrogable por comun acuerdo entre ambas partes, de forma automatica salvo
expresion en contrario.

Precio o comisiones - A) INS SAFI pagara a INS Valores un porcentaje de los
ingresos generados por las ventas realizadas de los fondos financieros vendidos
por él. Con el saldo de esa cartera, se calculan los ingresos generados de forma
diaria, aplicando el porcentaje respectivo. B) Un porcentaje de los ingresos
generados por las ventas realizadas de los fondos cerrados vendidos por INS
Valores, segun liquidacion de colocacién por ventanilla, con una comision del
1,00% sobre el monto colocado flat y el 30% de comision por mantenimiento.

b. Contrato de prestacion de servicios multiples -

Naturaleza - INS Valores Puesto de Bolsa, S.A. (INS Valores) brinda servicios
de i) tecnologia de informacién y mantenimiento de equipo tecnologico; ii)
servicios de mensajeria iii) Apertura y mantenimiento de cuentas de clientes; iv)
asesoria en Banca de Inversion; v) Alquiler de Centros de Impresion.

Vigencia del Contrato - Sera de doce meses contados a partir del 1° de marzo

de 2013, prorrogable indefinidamente siempre y cuando ninguna de las partes
comunique por escrito a la otra su deseo de no prorrogarlo.
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Precio - INS SAFI le cancelard a INS Valores la suma mensual de
¢18.174.787,87 (dieciocho millones ciento setenta y cuatro mil setecientos
ochenta y siete colones con ochenta y siete céntimos) a mas tardar cinco dias
habiles posteriores al cierre de cada mes.

Precio de asesoria en Banca de Inversion: INS SAFI le cancelard a INS
Valores por horas con respecto a los servicios de asesoria en Banca de Inversion,
el costo de cada hora seré de sesenta y tres dolares, moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América (US$63).

C. Contrato de prestacion de servicios de custodia para los fondos financieros

Naturaleza - En virtud de que INS SAFI no esta autorizada para ser una entidad
de custodia, para atender los aspectos relacionados con las participaciones de
sus inversionistas y considerando que INS Valores si esta autorizada, se acuerda
suscribir este contrato que tiene entre sus principales servicios conciliaciones
bancarias, confeccion y entrega de cheques, pago de participaciones el dia de
vencimiento, entre otros.

Vigencia - Sera de dos afios iniciando el 20 de marzo del 2019, pudiendo
prorrogar en forma automatica por periodos iguales.

Precio - INS Inversiones cancela por estos servicios la suma mensual de
US$3.678,56 (tres mil seiscientos setenta y ocho délares con cincuenta y seis
centavos de dolar moneda de curso legal de los Estados Unidos de América)

d. Contrato de prestacion de servicios de custodia para los fondos cerrados

Naturaleza - En virtud de que INS SAFI no esta autorizada para ser una entidad
de custodia, para atender los aspectos relacionados con las participaciones de
sus inversionistas y considerando que INS Valores si esta autorizada, se acuerda
suscribir este contrato que tiene entre sus principales servicios: pago a
proveedores y servicios publicos de los fondos, registros de todas las
transacciones bancarias, pago de comisiones, servicios de custodia a los
inversionistas de los fondos cerrados administrados por INS INVERSIONES,
entre otros.

Vigencia - Serd4 de un afio iniciando el 20 de marzo del 2019, pudiendo
prorrogar en forma automatica por periodos iguales.
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Precio - INS Inversiones cancela a INS Valores por los servicios contratados la
suma mensual fija de US$400 (cuatrocientos délares moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América), y un monto adicional de US$10 (diez dolares
moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica) por cada uno de los
clientes de INS Inversiones que mantenga custodia de participaciones de los
fondos cerrados que representa INS Inversiones, con INS Valores.

e. Contrato especifico de alquiler de espacio fisico -

Naturaleza - Brindar el arrendamiento del espacio fisico suficiente para la
instalacién, operacién, atencién de clientes, gestion integral de negocios y
actividades conexas que requiera desarrollar la Arrendataria ubicada en la sede
central del INS.

Vigencia — La vigencia del presente Convenio quedara sujeta al plazo del
Convenio de prestacion de servicios corporativos entre el Instituto Nacional de
Seguros y las subsidiarias INS Valores Puesto de Bolsa S.A., INS Inversiones
S.A., el cual dio inicio el 05 de enero del 2017 y dispuso una vigencia de un afio,
con posibilidades de prorroga hasta un maximo de tres veces por periodos
iguales, hasta completar cuatro afios.

Precio - Se ofrecen los siguientes servicios y sus costos:

Descripcion del servicio Costo mensual
Alquiler del espacio fisico ¢ 2.110.245
Servicio de vigilancia 796.557
Aseo y limpieza del area a alquilar 406.074
Mantenimiento general 167.327
Suministro de agua potable 43.580
Total de arrendamiento y servicios del mes ¢ 3.523.783

Cambios en politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compafiia para la preparacion de sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2019 son congruentes con aquellas que fueron
utilizadas para la preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2020,
excepto por la aplicacion de la NIIF 9 como se indica a continuacion.
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Otras modificaciones e interpretaciones se aplicaron por primera vez en 2020, pero no
ocasionaron un impacto importante en los estados financieros de la Compafiia. Esas
modificaciones y nuevas interpretaciones han requerido ciertas divulgaciones
adicionales y en algunos casos, la revision de ciertas politicas contables. La
Compafiia no ha adoptado anticipadamente ninguna norma, interpretacion o
enmienda que haya sido emitida pero que adn no sea efectiva.

La Compafiia aplicé la NIIF 9 por primera vez a partir del 1° de enero de 2020, de acuerdo
con lo establecido por CONASSIF.

La naturaleza de los cambios como resultado de la adopcion del nuevo estandar de
contabilidad se describe en los siguientes parrafos.

i. NIF 9 Instrumentos Financieros

NIIF 9 Instrumentos Financieros deroga NIC 39 Instrumentos Financieros, Reconocimiento
y Medicion y rige para los periodos anuales que comiencen en o después del 01 de
enero de 2020, de acuerdo con lo establecido por CONASSIF.

La norma reune los tres aspectos fundamentales de la contabilidad de los instrumentos
financieros: (a) clasificacion y medicion; (b) deterioro; y (c) contabilidad de
coberturas. Los siguientes aspectos fueron considerados por la Compafiia, en la
adopcion de NIIF 9:

Clasificacion y medicion

De conformidad con NIIF 9, los instrumentos financieros se miden subsecuentemente al
valor razonable con cambios en resultados, al costo amortizado o al valor razonable
con cambios en otro resultado integral. La clasificacion de los instrumentos se basa
en dos criterios: (a) el modelo de negocio que utiliza la Compafiia como entidad
independiente para administrar sus activos; y (b) si los flujos de efectivo
contractuales de los instrumentos representan Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el monto principal pendiente.

La Compaiiia ha adoptado la NIIF 9 Instrumentos Financieros. Los requerimientos de la

NIIF 9 representan un cambio poco significativo comparado con la NIC 39
Instrumentos Financieros.
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La siguiente tabla muestra las categorias de medicion originales de acuerdo con la NIC 39

y las nuevas categorias de medicion segun la NIIF 9 para los activos financieros de
la Compaiiia al 01 de enero de 2020:

Clasificacion Importe en
Activos original bajo Nueva clasificacion bajo libros original Nuevo importe en

financieros Nota NIC 39 NIIF 9 bajo NIC 39 libros bajo NIIF 9
Efectivo 4 Efectivo Efectivo ¢ 349.950.354 349.950.354
Instrumentos de Inversiones a  costo
deuday Disponibles amortizado 1.146.920.567
operaciones por 5 Inversiones al  valor 14.432.122.729

para la venta .

pacto de razonable con cambios en
recompra otro resultado integral 13.285.202.162
Intereses 5 Intereses
acumulados por acumulados por Intereses acumulados por
cobrar cobrar cobrar 43.589.600 43.589.600

¢  14.825.662.683 14.825.662.683

Las politicas contables de la Compaiiia para la clasificacion de los instrumentos financieros
bajo NIIF 9 se establecen en la nota 1b. La aplicacion de estas politicas resulto en
las asignaciones a las nuevas categorias establecidas en la tabla anterior y que se
explican a continuacion:

Los instrumentos de deuda y las recompras que cumplieron con la medicién de acuerdo con
el criterio de solamente pago de principal e intereses (SPPI) se designaron a la nueva
categoria de costo amortizado por el modelo de negocio bajo NIIF 9, estos son
segmentados en un modelo de negocio especifico y representan inversiones que la
Compafiia mantiene para que generen ingresos por intereses. Se considera que estos
instrumentos son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
mediante la cobranza de los flujos de efectivo contractuales.
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La tabla a continuacion presenta una conciliacion entre los importes en libros de los activos financieros bajo la NIC 39 y los
importes en libros después de la transicion a la NIIF 9 el 01 de enero de 2020:

Importe en libros
bajo NIC 39 al 31
de diciembre de
2019

Reclasificacion

Remedicion

Importe en libros
bajo NIIF 9 al 01
de enero de 2020

Activos financieros
Efectivo
Saldo anterior e inicial: Efectivo ¢
Instrumentos de deuda y operaciones por pacto
de recompra
Saldo anterior: Disponibles para la venta
Saldo inicial: Inversiones en instrumentos
financieros a costo amortizado -
Saldo inicial: Inversiones en instrumentos
financieros al valor razonable con cambios en el
otro resultado integral -
Intereses acumulados por cobrar
Saldo anterior e inicial: Intereses acumulados por
cobrar

349.950.354

14.432.122.729

43.589.600

(14.432.122.729)

1.146.920.567

13.285.202.162

349.950.354

1.146.920.567

13.285.202.161

43.589.600

¢ 14.825.662.683

14.825.662.683

Transicion

Los cambios en las politicas contables que resultan de la adopcion de la NIIF 9, se han realizado aplicando la exencién que le
permite no reexpresar la informacion comparativa de periodos anteriores en lo que se refiere a los cambios de clasificacion
y medicién (incluido el deterioro). Las diferencias en los importes en libros de los activos y pasivos que resultan de la
adopcion de la NIIF 9, no se reconocieron en las utilidades no distribuidas al 01 de enero de 2020, por no considerarse

materiales.
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20. Reclasificaciones v ajustes por la implementaciéon del Acuerdo 30-18 ““Reglamento de Informacién Financiera"

La Compaiiia adoptd el 01 de enero de 2020 el Acuerdo 30-18 “Reglamento de Informacion Financiera”, el cual tiene como objetivo
regular la aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera y sus interpretaciones. Por lo que, estas seran
aplicadas en su totalidad, excepto por los tratamientos prudenciales o regulatorios indicados dentro del Reglamento.

En consecuencia, la Compafiia ha preparado los estados financieros, de conformidad con los lineamientos regulatorios para el
periodo iniciado el 01 de enero de 2020. A continuacién, se detallan las reclasificaciones efectuadas por la Administracion:

Saldos previamente  Reclasificacion por ~ Saldo al 01 de

Cuentas Notas informados implementacion enero de 2020
Estado de Situacion Financiera
(@) Inversiones en instrumentos financieros disponibles para la venta 5 ¢ 14.432.122.729 (14.432.122.729) -
(@) Inversiones en instrumentos financieros al valor razonable
con cambios en otro resultado integral 5 ¢ - 13.285.202.162  13.285.202.162

(@) Inversiones en instrumentos financieros al costo amortizado 5 ¢ - 1.146.920.567 1.146.920.567

a) Se reclasifican las inversiones en instrumentos financieros disponibles para la venta por ¢14.432.122.729 a inversiones en
instrumentos financieros al valor razonable con cambios en otro resultado integral por un monto ¢13.285.202.162 y a
inversiones en instrumentos financieros a costo amortizado por un monto de ¢1.146.920.567, de acuerdo con los criterios de
clasificacion establecidos en la NIIF 9.
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A continuacion, se detallan los ajustes efectuadas por la Administracion en el Estado de Situacion Financiera:

Saldos
previamente Ajustes por Saldo al 01 de
Cuentas Nota informados implementacion  enero de 2020
Estado de Situacion Financiera
(a) Activo por derecho de uso 6 ¢ - 84.886.411 84.886.411
(a) Depreciacion por activo por derecho de uso 6 ¢ - (14.147.734) (14.147.734)
(a) Obligaciones por derecho de uso 6 ¢ - (84.886.411) (84.886.411)

a) Corresponde al registro de los activos por derecho de uso y la obligacion por derecho de uso, segun los lineamientos de la NIIF
16 “Arrendamientos”. La Administraciéon registrd un activo por derecho de uso por un monto de ¢84.886.411, y una
depreciacion por estos activos por un monto de ¢14.147.734. Ademas, registrd una obligacion por derecho de uso por
(84.886.411.
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Impacto producido por el COVID 19 en los Estados Financieros de INS Inversiones SAFI
S.A.

Antecedentes

A finales de diciembre 2019, se registra el primer caso de un nuevo virus asociado a
complicaciones respiratorias y de facil propagacion. En el primer bimestre, este
virus logra expandirse por Asia 'y Europa, en donde los gobiernos agobiados por la
demanda hospitalaria emiten politicas de restriccion a la poblacion. En Costa Rica,
el primer caso positivo se registra el 6 de marzo de 2020 y a partir de la primera
quincena de marzo, el Ministerio de Salud establece medidas de Salud Publica con
el objetivo primordial de contener la propagacion del virus COVID19. La primera
fase incluyG restricciones de circulacion, cierre de sitios publicos, cierre de
fronteras, entre otros. Estas medidas ocasionaron que la incertidumbre que ya existia
en los mercados financieros por la crisis fiscal que atraviesa Costa Rica desde hace
una década, aumentasen en niveles exponenciales.

Los primeros indicios de desconfianza en los mercados originaron que los titulos valores
en moneda extranjera se ajustaran fuertemente a la baja y la liquidez se contrajo.
Esto ocasion6 que el Banco Central emitiese el 15 de abril de 2020, la autorizacion
de compra en mercado secundario de hasta ¢250.000 millones de valores emitidos
por Ministerio de Hacienda con el fin de disminuir la presion en la liquidez de los
mercados nacionales.

Con el pasar de los dias, los inversionistas disminuyeron el estrés, sin embargo, continua la
incertidumbre por los temas fiscales-pais y coronavirus, lo que origina que los
actores del mercado busquen refugio en instrumentos de muy corto plazo, tal es el
caso de los Fondos de Inversién de Mercado de Dinero.

Acciones emprendidas por la Administracion relacionadas con el COVID 19.

La administracion de INS Inversiones SAFI S.A., consciente de la responsabilidad que
mantiene con los colaboradores y la proteccion del patrimonio, establecid acciones
para salvaguardar la integridad fisica de la comunidad institucional y evitar la
exposicion de las finanzas de la empresa. A continuacién, se presenta la gestion
realizada por INS Inversiones SAFI S.A. con la finalidad de disminuir posibles
impactos en los Estados Financieros relacionados con el COVID 19.
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. Talento Humano:

La primera medida empleada por la administracion se relaciona con resguardar la
salud fisica de los colaboradores, es por ello que, a partir del 10 de marzo, se adopto
el teletrabajo en el 100% de la planilla, asimismo, se establecieron canales de
comunicacion directa y constante, con el objetivo de disminuir la ansiedad
provocada por todos los temas relacionados con el coronavirus. También,
comunicando que una de las prioridades es la conservacion del empleo de cada uno
y la continuacidn de sus labores en esta nueva realidad.

Posterior al inicio de labores mediante el teletrabajo, la administracion se ha
mantenido en constante comunicacion con los empleados, dando seguimiento a su
salud mental y fisica, en donde en cumplimiento con la Politica de Talento Humano,
las condiciones para realizar el trabajo remoto, deben cumplir con las medidas
ergondémicas como por ejemplo: sillas de oficina, espacio para estirar las piernas,
luz adecuada, entre otros; todos estos esfuerzos se han realizado sin descuidar el
desempefio de la empresa, la cual tiene como pilar fundamental, la innovacion y el
servicio al cliente.

. Tecnologias de informacion:

El area de Tecnologias de Informacion ha sido un pilar fundamental para continuar
con las operaciones de la compariia sin poner en riesgo el patrimonio.

Desde el Comité de T.I. se establecié la priorizacion de atencién para los
comparieros que mantenian computadora de escritorio y se les dotd de forma
temporal de equipos portatiles a la poblacién institucional.

Asi mismo, se amplid la capacidad de conexion pasando de 20 megas a 100 megas
por segundo, lo que se traduce en mayor alcance de los servidores para los
empleados.

Gestidn de riesqos

La Unidad de Riesgos tiene como funcidn identificar, medir, dar seguimiento y comunicar
los riesgos que podrian afectar la consecucion de los objetivos de la entidad o de los
fondos administrados.

La pandemia asociada al COVID19, establecio la activacion de la posible materializacion
de todos los riesgos identificados, asimismo, puso en la palestra nuevos riesgos que
relacionados a este evento mundial. Dentro de la gestion realizada se pueden
mencionar:
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Proyeccion de ingresos asociados al activo administrado

En los meses de marzo y abril del 2020, los inversionistas atemorizados por el posible cierre
temporal de las instituciones, solicitaron retiros de los fondos administrados,
ocasionando una caida en los activos superior al 20%, lo que ocasioné que el ingreso
disminuyera proporcionalmente a las salidas registradas.

Sin embargo, posterior a estos dos meses, los clientes de INS Inversiones SAFI S.A,
volvieron a invertir, buscando refugio en instrumentos de corto plazo como los
fondos de Mercado de Dinero, motivados por la incertidumbre generada por la crisis
fiscal de Costa Rica y el coronavirus. Esto provoco que el activo promedio
administrado en el 2020 creciera en promedio un 20% respecto al afio anterior,
generando mayores ingresos por administracion de fondos.

ii. Riesgos cambiarios

INS Inversiones SAFI S.A., ha establecido sus operaciones en moneda nacional (colones),
sin embargo, tiene la posibilidad de mantener hasta el 20% de su patrimonio en
moneda extranjera. Cabe resaltar que existen fondos denominados en dolares, los
cuales cobran la comision en esta moneda.

La Unidad de Riesgo mantiene un constante seguimiento al riesgo cambiario. Para el 2020,
se mantuvo una alta incertidumbre hacia donde se ubicaria el tipo de cambio para el
fin de afio, ya que no se tenia certeza del accionar del mercado y del Banco Central
en este aspecto.

Eventos asociados a las restricciones provocaron por un lado la disminucion de salidas de
dolares de la economia nacional, como es el caso del pago de la factura petrolera
que se contrajo al existir restriccion vehicular y teletrabajo, o bien menores
importaciones al hallar una menor demanda de productos, estos eventos sin duda
provocarian mas dolares en el mercado, influyendo en que el tipo de cambio
disminuyera a valores por debajo de 570 colones por ddlar.

Sin embargo, por otro lado, el turismo internacional y las exportaciones también se
contrajeron, lo disminuye la entrada de dolares induciendo al alza el tipo de cambio.

Es por ello que, la Unidad de Riesgos realizd diversos escenarios del tipo de cambio y

estimd las posibles pérdidas ante una caida en esta variable. Al final de afio, el tipo
de cambio se presento al alza, ocasionando ingresos por diferencial cambiario.
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Riesgos de mercado y crédito

Durante el desarrollo de la pandemia durante el afio 2020, los riesgos financieros

relacionados a la cartera propia de INS Inversiones SAFI S.A., tuvieron un
importante seguimiento por parte de la Unidad de Riesgos, el Comité Corporativo
de Gestion de Riesgos y la Junta Directiva.

Para finales de marzo y durante abril, el temor en el mercado bursatil por la pandemia se

vio reflejado en la caida de los precios de los titulos valores, ocasionando perdidas
contables por valoracion en moneda extranjera; sin embargo, cabe resaltar que para
la administracion y la Junta Directiva, no existe la necesidad de materializar estas
pérdidas, por lo cual, solo fue un registro contable.

Posterior a mayo, los precios iniciaron su recuperacion, teniendo una segunda caida en

Por su

octubre, esta vez relacionada con la incertidumbre por la negociacion fallida con el
Fondo Monetario Internacional y el temor de una disminucion de riesgo pais por
parte de las calificadoras internacionales. Sin embargo, el mercado se tranquilizo en
los dias posteriores deteniendo la caida e iniciado la recuperacion. Para fin de afio,
existen ganancias por valoracion en los Estados Financieros por ¢236.997.868.

parte, los principales emisores que componen la cartera son el Gobierno, Banco
Central y bancos del estado, los cuales cuentan con garantia estatal, disminuyendo
el riesgo de credito. Aun asi, se presenta el seguimiento del riesgo de crédito de
todas las emisiones, noticias relacionadas a estos emisores, percepcién del mercado
interno y externo, capacidad de negociacion de las autoridades del Ministerio de
Hacienda, acuerdos con entes internacionales como Fondo Monetario Internacional,
entre otros, son considerados dentro del analisis cualitativo de este riesgo.
Asimismo, para establecer un analisis cuantitativo, se presentd al Comite de Riesgos
y la Junta Directiva el “Analisis de KMV-Merton™ arrojando niveles ajustados por
riesgos optimos y sanos para la cartera de INS Inversiones SAFI S.A.

Deterioro de activos financieros:

Para el cierre del afio, los estados financieros de INS Inversiones SAFI S.A., no reflejan

impactos representativos asociados al deterioro del portafolio de inversiones. Los
movimientos en los precios de los titulos valores, obedecen a momentos puntuales
en el mercado bursatil, generados por temores asociados a eventos externos, los
cuales se han revertido en el corto plazo.
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Deterioro de activos: propiedad, planta y equipo e intangibles

Al 31 de diciembre de 2020, no se identificaron indicadores de deterioro para los negocios

de la Compaiiia.

Negocio en marcha

La administracion considera que por ahora ninguna de sus operaciones presenta dificultades

significativas que le impidan continuar como negocio en marcha. Por el momento
se considera continuar con las operaciones desde la modalidad del teletrabajo para
el 100% de la poblacion institucional y ha establecido la proyeccion de ejercicios
de sensibilizacion y estrés para el afio 2021, los cuales se presentara el seguimiento
trimestral en los diferentes cuerpos normativos.

Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero emitié el 11 de setiembre de

2018, el ““Reglamento de Informacion Financiera™ , el cual tiene por objeto regular
la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y sus
interpretaciones (SIC y CINIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), considerando tratamientos prudenciales o regulatorios
contables, asi como la definicidn de un tratamiento o metodologia especifica cuando
las NIIF proponen dos o mas alternativas de aplicacion. Asimismo, establecer el
contenido, preparacion, remision, presentacion y publicacion de los estados
financieros de las entidades individuales, grupos y conglomerados financieros
supervisados por las cuatro Superintendencias. Este Reglamento comenz6 a regir a
partir del 1 de enero de 2020, con algunas excepciones.

A continuacion, se detallan algunas de las principales diferencias entre las normas de

contabilidad emitidas por el Consejo y las NIIF, asi como las NIIF o CINIIF no
adoptadas aun:

Norma Internacional de Contabilidad No. 21: Efectos de las Variaciones en las
Tasas de Cambio de la moneda Extranjera

El Consejo requiere que los estados financieros de las entidades supervisadas se presenten

en colones costarricenses como moneda funcional.

Adicionalmente, los entes supervisados deberan utilizar el tipo de cambio de venta de

referencia del Banco Central de Costa Rica que prevalezca en el momento en que
se realice la operacion para el registro contable de la conversion de moneda
extranjera a la moneda oficial ‘colon costarricense’.
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Al cierre de cada mes, se utilizara el tipo de cambio de referencia que corresponda segun lo
indicado en el parrafo anterior, vigente al Ultimo dia de cada mes para el
reconocimiento del ajuste por diferencial cambiario en las partidas monetarias en
moneda extranjera.

De acuerdo con la NIC 21, al preparar los estados financieros, cada entidad determinara su
moneda funcional. La entidad convertira las partidas en moneda extranjera a la
moneda funcional, e informara de los efectos de esta conversion. Tal como se indico
anteriormente, el CONASSIF determino que tanto la presentacion de la informacion
financiera como el registro contable de las transacciones en moneda extranjera
debian convertirse al colon, independientemente de cuél sea su moneda funcional.

° Norma Internacional de Contabilidad No. 38: Activos Intangibles

Para los bancos comerciales, indicados en el articulo 1° de la Ley Orgénica del Sistema
Bancario Nacional, Ley No0.1644, los gastos de organizacion e instalacion pueden
ser presentados en el balance como un activo, pero deben quedar amortizados
totalmente por el método de linea recta dentro de un periodo maximo de cinco afios.
Asimismo, la Normativa SUGEF requiere la amortizacion de los activos intangibles
en un periodo de cinco afios. Lo anterior no esta de acuerdo con lo establecido en
la Norma.

° Norma Internacional de Informacién Financiera No. 5: Activos no Corrientes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Descontinuadas

La NIIF 5, establece que las entidades mediran los activos no corrientes (o grupos de activos
para su disposicion) clasificados como mantenidos para la venta, al menor de su
importe en libros o su valor razonable menos los costos de venta. En este caso la
normativa establecida por el Consejo se apega lo impuesto por dicha NIIF.

El Consejo requiere el registro de una estimacion de un cuarentaiochoavo mensual para
aquellos activos no corrientes clasificados como disponibles para la venta, de
manera que, si no han sido vendidos en un plazo de dos afios, se registre una
estimacion del 100% sobre los mismos. La NIIF 5 requiere que dichos activos se
registren al menor de su importe en libros o su valor razonable menos los costos de
venta, descontados a su valor presente para aquellos activos que van a ser vendidos
en periodos mayores a un afio. De esta manera, los activos de las entidades pueden
estar sub-valuados y con excesos de estimacion.
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° Norma Internacional de Informacién Financiera No. 9: Instrumentos Financieros

a) Para la aplicacion de la NIIF 9, especificamente la medicién de las pérdidas
crediticias esperadas se continuara con la regulacién prudencial emitida por
el CONASSIF para la cartera de créditos, cuentas por cobrar y créditos
contingentes concedidos, hasta que esta norma se modifique.

b) La aplicacion de la medicion de las pérdidas crediticias esperadas en fondos
de inversion de la categoria de mercado de dinero, dispuesta en la Norma
Internacional de Informaciéon Financiera 9 (NIIF-9), requerida por los
articulos 3 y 18 del Reglamento de Informacidon Financiera, entrara en
vigencia el 1° de enero de 2022.

C) Las entidades reguladas deberan contar con politicas y procedimientos para
determinar el monto de la suspension del registro del devengo de las
comisiones e intereses de operaciones de préstamos. Sin embargo, el plazo
de la suspension del devengo no debe ser mayor a ciento ochenta dias.

° Norma Internacional de Informacion Financiera No. 37: Provisiones, pasivos
contingentes v activos contingentes

Articulo 10. NIC 12 Impuesto a las ganancias y CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los
Tratamientos del Impuesto a las Ganancias:

I. Lo dispuesto en el articulo 10. NIC 12 Impuesto a las ganancias y CINIIF 23 La
Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias, entrara en
vigor a partir del 1 de enero de 2019. En el momento de la aplicacién inicial de la
CINIIF 23, las entidades deben aplicar la transicion establecida en el parrafo B2
inciso (b) de dicha Interpretacion.

ii.  El'monto de la provision para los tratamientos impositivos en disputa notificados antes
del 31 de diciembre de 2018, correspondientes a los periodos fiscales 2017 y
anteriores, se realizara por el monto que resulte mayor entre la mejor cuantificacion
de lo que estiman pagar a la Autoridad Fiscal del traslado de cargos (principal,
intereses y multas), conforme lo dispuesto en la NIC 12, y el monto del 50% del
principal de la correccion de la autoliquidacion de su obligacion tributaria.

El registro de la provisién de los tratamientos impositivos en disputa para los periodos

sefialados en el parrafo anterior puede contabilizarse de alguna de las siguientes
maneras:
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a. Contra resultados del periodo en tractos mensuales mediante el método de
linea recta, sin que exceda el 30 de junio de 2021, o

b. Como un unico ajuste al saldo de apertura de los resultados acumulados de
ejercicios anteriores, para alcanzar el monto de la provision. Los ajustes
derivados de evaluaciones posteriores sobre los montos en disputa seran
tratados como ajustes a las estimaciones, para lo cual se aplicara la NIC 8
Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

C. En el caso de que el monto de la provisién sea superior al saldo de apertura
de los Resultados acumulados de ejercicios anteriores, el ajuste se imputara
primero a lo que corresponda al saldo Resultados acumulados de ejercicios
anteriores, y para el complemento se seguira segun lo dispuesto en el inciso
a.

A mas tardar el 31 de enero de 2019, la entidad con tratamientos impositivos en disputa
para los periodos sefialados en esta disposicion, deberan comunicar a la
Superintendencia respectiva el método Acuerdo SUGEF-30-18 que emplearan entre
los sefialados en los numerales (a), (b) o (c) anteriores. Ese método se utilizara hasta
la resolucidn y liquidacion de la obligacion tributaria.
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